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 INHOUD VAN BIJZONDER BESTEMMINGSPLAN 15 TER 

 

VERSIE VOOR HET TWEEDE OPENBAAR ONDERZOEK 

 

I. HET RAPPORT 

1. SCHRIFT VAN DE BESTAANDE RECHTSTOESTAND 
2. SCHRIFT VAN DE BESTAANDE FEITELIJKE TOESTAND 
3. NOTA OVER DE GEPLANDE INHOUD VAN DE 

SCHRIFTELIJKE EN GRAFISCHE VOORSCHRIFTEN – V2 
4. VERGELIJKING VAN DE VOORSCHRIFTEN – V2 
5. UITEENZETTING VAN DE MOTIEVEN 
6. NOTA TOT TOEPASSING VAN ARTIKEL 64/1 VAN HET 

BWRO 
 

II. DE PLANNEN 

1. LIGGINGSPLAN 

2. PLAN VAN DE BESTAANDE RECHTSTOESTAND – V2 

3. PLAN VAN DE BESTAANDE FEITELIJKE TOESTAND – V2 
 

III. DE BESTEMMINGEN 
1. SCHRIFT VAN DE SCHRIFTELIJKE VOORSCHRIFTEN – V2 
2. KAART VAN DE BESTEMMINGEN – V2 
3. SCHRIFT MET DE AANBELINGEN 
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 SCHRIFT VAN DE BESTAANDE FEITELIJKE TOESTAND  

 
 

1. EFFECTIEF GEBRUIK PER GEBOUW 
De voornaamste bestemming van het huizenblok is overduidelijk huisvesting. Enkel de Edith 
Cavellstraat is iets gemengder.  

 
Beschrijving van de feitelijke toestand (woningen, types gebouwen, ...) en een raming van de 

bebouwde oppervlakte. 

Globale raming van de oppervlakte 

  

Grondinneming 
van de 

gebouwen Perceel 
Geraamde 

vloeroppervlakte V/T 

ERRERA 32 goederen 5.264,00 22.280,00 15.565,50 0,88 

Jones 13 goederen 1.959,00 6.448,00 6.123,10 1,26 

Cavell 19 goederen 5.710,63 20.441,00 10.491,57 0,88 

Montjoie 22 goederen 5.264,00 13.317,00 15.748,20 0,88 

  
18.628,63 62.486,00 47.928,37  
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 1.1. Léo Erreralaan 

 

De Léo Erreralaan is residentieel en bestaat voornamelijk uit eengezinswoningen. 

Het noordelijk punt van het huizenblok bestaat uit een appartementsgebouw. 

Nummers 30, 52 en 88 omvatten meer dan een woning in de rechtstoestand. 

Nummer 40 omvat meer dan een woning in de feitelijke toestand. 
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 1.2. Roberts Jonesstraat 

 

De Roberts Jonesstraat is ook voornamelijk residentieel en bestaat uit eengezinswoningen en een 

appartementsgebouw op de hoek met de Edith Cavellstraat. 

Ze omvat een kunstenschool, een voorziening van collectief belang. 

1.3. Edith Cavellstraat 

 

De gemengdheid is laag in het huizenblok, met 2 handelszaken en een dierenartspraktijk. 
Binnenin het huizenblok is het sportgebied het enige perceel dat geen woningen bevat. 
 
Project van sloop-wederopbouw in de Edith Cavellstraat 105-107 
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 1.4. Montjoielaan 

 
 
De Montjoielaan bestaat aan de twee uiteinden uit appartementsgebouwen en eengezinswoningen. 
Er is een handelszaak op de gelijkvloerse verdieping van een appartementsgebouw (voormalig 
postkantoor). 
 

2. RAMING VAN DE VLOEROPPERVLAKTE 
De vloeroppervlakte per geplande bestemming in de perimeter van het plan is niet echt vatbaar voor 

wijzigingen. 

De aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning die behandeld wordt met betrekking tot de sloop van 

nummer 105-107, waardoor een villa verbouwd kan worden tot een gebouw met 6 appartementen, 

schikt zich naar het geldende BBP. 

 

3. ANALYSE VAN DE VERMOEDELIJKE EVOLUTIE VAN HET HUIZENBLOK 
Het is de doelstelling van het BBP om de residentiële situatie van het huizenblok te behouden en 
verouderde situaties of stedenbouwkundige voorschriften bij te werken. 
Gezien het algemeen prestige van de eengezinswoningen is de woningverdichting weinig 
waarschijnlijk.  De criteria om de verdeling van huizen in meerdere woningen toe te staan beperken 
de mogelijkheden, meer bepaald door de verplichting om parkeerplaatsen te creëren.  
De meeste vergunningsaanvragen beogen verbouwingen, zonder bestemmingswijziging. 
Het ontwerp van BBP staat meer gemengdheid toe door bijkomstige bestemmingen in de woningen.  
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 4. MILIEUKUNDIGE ASPECTEN 

De doelstellingen van het ontwerp van plan (die leiden tot de opmaak van de essentiële gegevens 

ervan) strekken ertoe ze af te stemmen op de recentste milieukundige benaderingen en de 

voorschriften en dichtheidsindexen (een maximumaantal woningen per perceel of bouwwerk bepalen, 

al dan niet een vloer/terreinindex identificeren) aan te passen in het kader van de behoefte aan nieuwe 

woningen en van het behoud van de woon- en bouwkundige kwaliteiten van de goederen die het 

huizenblok vormen. 

4.1. Hoogstammen, laanbomen, bomen in bosjes 

 

Opmerkelijke bomen 

Het huizenblok omvat 5 opmerkelijke bomen (zie hoofdstuk Patrimonium).  

 

Het huizenblok omvat daarnaast talrijke grote bomen aan de rand of achteraan het perceel.  
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 Achteruitbouwstrook 

De vegetatie van de achteruitbouwstroken kan zeer rijk zijn in de Léo Erreralaan en de Roberts 

Jonesstraat. 
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 Ontspanningsruimte Roberts Jonesstraat 

Een zeer smal gemeenteperceel werd ingericht als groene ontspanningsruimte aan de voet van een 

reclamebord.  

 

Gebrek aan vegetatie 

 

In het midden van het huizenblok ontbreekt vegetatie.  

Het sportgebied is volledig verhard. De parkeerzone moet verkleind worden in overeenstemming met 

de milieuvergunning (30 plaatsen). 
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In de Edith Cavellstraat 83 werden 3 beuken en een Libanese ceder gerooid. De kapvergunning bevat 
de verplichting om te herplanten: "Verplichting om 5 bomen van inheemse soorten van minstens 
10/12 cm omtrek bij het planten te planten. In een streven naar bescherming van de biodiversiteit en 
om toekomstige gelijkaardige incidenten te voorkomen moeten deze nieuwe planten uit minstens 
2 verschillende soorten bestaan, monospecifieke rijen zijn verboden." 
 
In het noorden van het huizenblok vloeit de verharding van het binnenterrein van het huizenblok voort 
uit de garageboxen en de toegang ertoe. 
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GB UKKEL – STEDENBOUW – BIJZONDER BESTEMMINGSPLAN 15 TER – SCHRIFT BESTAANDE FEITELIJKE TOESTAND PLANNING 

 

1
3

 Laanbomen 

De Léo Erreralaan en Montjoielaan zijn omzoomd door laanbomen. De Roberts Jonesstraat is 

omzoomd door laanbomen aan de even kant.  

De kans wordt geboden om de boomspiegels te vergroten. 

     

Léo Erreralaan         Roberts Jonesstraat   Montjoielaan 

Water 

Er is geen waterloop, geen bron, geen watervlak, geen vochtig gebied, ... 
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 5. TOEGANKELIJKHEID 

5.1. De wegen 

Léo Erreralaan gemeenteweg Zone 30 

Roberts Jonesstraat gemeenteweg Zone 30 

Edith Cavellstraat gemeenteweg Zone 30 

Montjoielaan gemeenteweg Zone 30 

Churchillrotonde gewestweg Zone 30 

Het huizenblok is omringd door gemeentewegen, behalve in het noorden van het huizenblok door de 

Winston Churchilllaan. 

 

Good Move: de Winston Churchilllaan is een as 'Comfort'. 

 

 

Sinds 1 januari 2021 is 30 km/uur de algemene regel geworden in de straten van onze hoofdstad. 

Structurerende assen (50 of 70 km/uur) en erven (20 km/uur) vormen de uitzondering. 

Sinds 1 mei 2023 is de snelheid in de Winston Churchilllaan beperkt tot 30 km/uur, hoewel het een 

gewestweg is. 
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 GMP, ontwikkeling van de autoluwe zones 

   

Parkeren 

 

Montjoie: blauwe zone (schijf), behalve bewonerskaart. 

Cavell: groene zone. Een zone voor PBM voor nummer 95. 

Jones: blauwe zone (schijf), behalve bewonerskaart. Zone om 10 minuten te parkeren dicht bij de 

ingang van de school. 

Errera: blauwe zone (schijf), behalve bewonerskaart. 

Churchill: blauwe zone (schijf), behalve bewonerskaart. 

In blauwe zones moet de blauwe parkeerschijf gebruikt worden van maandag tot zaterdag van 9 tot 

18 uur (behalve als de signalisatie andere bepalingen oplegt). Gratis parkeren, maar beperkt tot een 

duur van 2 uur na elkaar. 
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 Een groene zone, bestemd voor kortparkeren voor bezoekers (hoogstens 3 uur). Ze staat overdag open 

voor het parkeren van abonnees (bewoners, gezondheidsprofessionals, leerkrachten en 

ambachtslieden-herstellers). 

 

Roberts Jonesstraat: parking voor 10 minuten dicht bij de school. 

 

5.2. Actieve verplaatsingswijzen 
Fietsen: de Winston Churchilllaan heeft een fietsstrook (middelste ring). 
De Roberts Jonesstraat en de Léo Erreralaan zijn breed genoeg om een fietsstrook aan te leggen. 

De Roberts Jonesstraat is ingericht als een fietsstraat met BEV. 
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Montjoielaan: markering van fietssuggestiestroken. 

 

 

De Churchillrotonde heeft een fietspad. 
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 Good Move: Edith Cavellstraat weg 'Comfort' voor fietsers en weg 'Plus' Winston Churchilllaan. 

 

 

 

 

GMP te ondernemen acties voor de MWS fiets 

   

 

Fietsenstalling: er zijn enkele bogen voor een van de ingangen van school Notre-Dame des Champs in 

de Roberts Jonesstraat 24. 
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 Voetgangers: de trottoirs zijn doorgaans breed, behalve op sommige plaatsen in de Edith Cavellstraat 

en de Léo Erreralaan. 

De staat ervan moet verbeterd worden in de Léo Erreralaan en de Roberts Jonesstraat.  

 

 

Léo Erreralaan 

Roberts Jonesstraat 
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 Good Move: Edith Cavellstraat is een as 'Comfort' voor voetgangers. 

 

 

 

Het stadsmeubilair beperkt soms de breedte van de trottoirs. 

 

Edith Cavellstraat 

De breedte van de trottoirs varieert in de Léo Erreralaan. 
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 5.3. Het openbaar vervoer 
De Edith Cavellstraat wordt bediend door MIVB-buslijn 60. Er is een bushalte voor nr. 105-107 (halte 

Brunard). 

 

MIVB-Noctisbus 10 heeft dezelfde halte en rijdt van vrijdag tot zondag van middernacht tot 3 uur 

's morgens. 

 

De Churchillrotonde vormt de eindhalte van tram 3. 

 

Tram 7 keert aan halte Vanderkindere. 
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 Good Move: weg 'Comfort' Edith Cavellstraat en 'Plus' Winston Churchilllaan. 

 

 

 

5.4. Het autoverkeer 
TELLING (juni 2022) 
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Bron GMP pagina 56 

Enkel de Roberts Jonesstraat is een eenrichtingsstraat. 

Het verkeer is druk in de Montjoielaan en de Edith Cavellstraat. 

De Roberts Jonesstraat en de Léo Erreralaan kunnen beschouwd worden als 'autoluwe' straten 

aangezien er niet meer dan 2.000 voertuigen per dag rijden.  

De as Edith Cavell, met een dagelijks gemotoriseerd verkeer van 6.000 tot 9.000 voertuigen, vormt 

een aandachtspunt om het verkeer autoluw te maken. 

  

De inrichting van het kruispunt Errera/Jones kan verbeterd worden om de asfaltoppervlakte te 

verkleinen. Het is de kans om een bredere doorlatende zone te creëren. 

  

 

De parkeerzones moeten duidelijker gemarkeerd worden, bijvoorbeeld door de trottoiruitstulpingen 

te verbreden om de voetgangersoversteekplaatsen te beschermen (parkeerverbod binnen de 

5 meter voor een zebrapad). 
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 6. SAMENGEVOEGDE EN ANONIEME VERMELDING VAN DE EIGENDOMMEN 

BBP 15 TER - PERIMETER EN KADASTRAAL PERCEEL 
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1180 284L 1223 Ukkel 
Léo Erreralaan 
Montjoielaan 

4 / 226-
228 

1180 287T2 221 Ukkel Léo Erreralaan 6 

1180 287W2 230 Ukkel Léo Erreralaan 8 

1180 287P2 238 Ukkel Léo Erreralaan 18 

1180 287Z 236 Ukkel Léo Erreralaan 20 

1180 287B2 388 Ukkel Léo Erreralaan 22 

1180 287C2 168 Ukkel Léo Erreralaan 24 

1180 297N2 431 Ukkel Léo Erreralaan 26 

1180 297A5 366 Ukkel Léo Erreralaan 28 

1180 297B5 1011 Ukkel Léo Erreralaan 30 

1180 297G6 713 Ukkel Léo Erreralaan 32 

1180 297V5 1208 Ukkel Léo Erreralaan 34 

1180 297W5 843 Ukkel Léo Erreralaan 40 

1180 297B6 220 Ukkel Léo Erreralaan 42 

1180 297V4 561 Ukkel Léo Erreralaan 42 

1180 297P2 787 Ukkel Léo Erreralaan 44 

1180 297M06 944 Ukkel Léo Erreralaan 46 

1180 297G3 32 Ukkel Léo Erreralaan 50 

1180 297H3 609 Ukkel Léo Erreralaan 50 

1180 298P 247 Ukkel Léo Erreralaan 50 

1180 298V4 385 Ukkel Léo Erreralaan 50 

1180 298N3 359 Ukkel Léo Erreralaan 52 

1180 298Z4 751 Ukkel Léo Erreralaan 54 

1180 298D4 296 Ukkel Léo Erreralaan 56 

1180 298K4 248 Ukkel Léo Erreralaan 58 

1180 298D5 544 Ukkel Léo Erreralaan 60 

1180 298H2 454 Ukkel Léo Erreralaan 62 

1180 298V4 292 Ukkel Léo Erreralaan 66 

1180 298V2 663 Ukkel Léo Erreralaan 66 

1180 298C5 985 Ukkel Léo Erreralaan 68 

1180 298T4 2267 Ukkel Léo Erreralaan 70 

1180 300W 223 Ukkel Léo Erreralaan 84 

1180 300B2 1169 Ukkel Léo Erreralaan 84 

1180 300A2 98 Ukkel Léo Erreralaan 84 

1180 300M2 1374 Ukkel Léo Erreralaan 86 

1180 300N2 736 Ukkel Léo Erreralaan 88 

1180 301L8 1512 Ukkel Léo Erreralaan 90 

1180 301A6 129 Ukkel Léo Erreralaan 94 
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 1180 301C4 448 Ukkel Léo Erreralaan 94 

 

1180 301P7 467 Ukkel Roberts Jonesstraat 3 

1180 301N6 575 Ukkel Roberts Jonesstraat 15 

1180 301D6 658 Ukkel Roberts Jonesstraat 17 

1180 301P5 131 Ukkel Roberts Jonesstraat 17 

1180 301V8 274 Ukkel Roberts Jonesstraat 19 

1180 301G5 124 Ukkel Roberts Jonesstraat 21 

1180 301H5 372 Ukkel Roberts Jonesstraat 21 

1180 301L3 236 Ukkel Roberts Jonesstraat 23 

1180 301B9 2295 Ukkel Roberts Jonesstraat 25 

1180 301C9 282 Ukkel Roberts Jonesstraat 27 

1180 301X2 226 Ukkel Roberts Jonesstraat   

1180 301E3 213 Ukkel Roberts Jonesstraat 31 

1180 301F3 203 Ukkel Roberts Jonesstraat 33 

1180 301P8 187 Ukkel Roberts Jonesstraat 35 

1180 301Z3 212 Ukkel Roberts Jonesstraat 37 

 

1180 299R3 2903 Ukkel Edith Cavellstraat 81 

1180 299P3 894 Ukkel Edith Cavellstraat 83 

1180 299W 21 Ukkel Edith Cavellstraat 83 

1180 299Y 1736 Ukkel Edith Cavellstraat 83 

1180 299V 24 Ukkel Edith Cavellstraat 83 

1180 299Y2 1287 Ukkel Edith Cavellstraat 83 

1180 299G3 4701 Ukkel Edith Cavellstraat 91 

1180 299S3 785 Ukkel Edith Cavellstraat 93-95 

1180 299N3 719 Ukkel Edith Cavellstraat   

1180 299M3 424 Ukkel Edith Cavellstraat 103 

1180 299H3 207 Ukkel Edith Cavellstraat 103A 

1180 299K3 640 Ukkel Edith Cavellstraat 103B 

1180 299L3 188 Ukkel Edith Cavellstraat   

1180 300S2 2971 Ukkel Edith Cavellstraat 105 

1180 300T2 201 Ukkel Edith Cavellstraat 106 

1180 301R8 177 Ukkel Edith Cavellstraat 109 

1180 301N4 180 Ukkel Edith Cavellstraat 111 

1180 301L5 309 Ukkel Edith Cavellstraat   

1180 301S5 162 Ukkel Edith Cavellstraat 113 

1180 301A9 847 Ukkel Edith Cavellstraat 115 

1180 301N5 385 Ukkel Edith Cavellstraat 119 

1180 301S4 236 Ukkel Edith Cavellstraat 121 

1180 301N7 225 Ukkel Edith Cavellstraat 123 

1180 301T8 264 Ukkel Edith Cavellstraat 125 
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 1180 282R2 1128 Ukkel Montjoielaan 182 

1180 282P2 900 Ukkel Montjoielaan 184 

1180 297L5 138 Ukkel Montjoielaan 188 

1180 297M5 622 Ukkel Montjoielaan 188 

1180 297N5 159 Ukkel Montjoielaan 190 

1180 297E6 570 Ukkel Montjoielaan 190 

1180 297D6 178 Ukkel Montjoielaan 192 

1180 297K5 647 Ukkel Montjoielaan 192 

1180 297P5 145 Ukkel Montjoielaan 194 

1180 297C6 499 Ukkel Montjoielaan 194 

1180 297S5 506 Ukkel Montjoielaan 196 

1180 297Y5 191 Ukkel Montjoielaan 198 

1180 297D3 1446 Ukkel Montjoielaan 198 

1180 297R5 817 Ukkel Montjoielaan 200 

1180 297H4 150 Ukkel Montjoielaan 204 

1180 295X5 612 Ukkel Montjoielaan 204 

1180 297W2 288 Ukkel Montjoielaan 206 

1180 297A6 314 Ukkel Montjoielaan 208 

1180 297L6 503 Ukkel Montjoielaan 212 

1180 297K2 233 Ukkel Montjoielaan 214 

1180 287W2 205 Ukkel Montjoielaan 216 

1180 287R 217 Ukkel Montjoielaan 218 

1180 287T 161 Ukkel Montjoielaan 220 

1180 287S 188 Ukkel Montjoielaan 222 

1180 287V2 165 Ukkel Montjoielaan 222a 

1180 287S2 289 Ukkel Montjoielaan 224 

            

TOTAAL   61821       
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 7. ORTHOFOTOPLAN 
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 8. FOTO'S VAN DE OMGEVING EN VAN HET TERREIN 
Hoek Léo Errera/Roberts Jones 
De vegetatie van de achteruitbouwstroken is talrijk.  
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 Hoek Robert Jones/Edith Cavell 
Weinig vegetatie in de achteruitbouwstrook wegens de aanwezigheid van talrijke garages op de 
gelijkvloerse verdieping. 

 

 

Perspectief van de Edith Cavellstraat 
Variabele rooilijn en perspectief naar een struikmassief. 
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 Hoek Edith Cavell/Montjoie 
Beplante achteruitbouwstrook. 

 

 

Hoek Winston Churchill 
Het gebouwenbestand is dicht en hoog, verzacht door de aanwezigheid van bomen op de rotonde.  

 

 

 

 


