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l. Grafische voorschriften van BBP 15 bis
De huidige grafische voorschriften worden onderverdeeld in 9 zones:

Il.  Schriftelijke voorschriften van BBP 15 bis

De schriftelijke voorschriften voorzien geen voorschriften voor het gebied voorbehouden voor
openbare gebouwen (voormalig commissariaat), noch voor het sportgebied (titel zonder voorschrift).
Ze beschrijven vrij eenvoudig het maximale bouwprofiel, de esthetiek verwart de typologieén
(herenhuis van halflandelijke aard, villa van landelijke aard), die overigens voorbijgestreefd zijn. Platte
daken worden niet meer toegestaan, behalve voor appartementsgebouwen.

Sommige materialen zijn ook voorbijgestreefd (stro).

I.1. De bouwzone
Het BBP maakt de verdeling van de grote villa's niet mogelijk. Voorbehouden voor bouw en bestemd
voor 'Vrijstaande, verbonden of gegroepeerde huizen'. De bouw van appartementsgebouwen is
verboden.

Deze mogelijkheid tot verdeling mag niet systematisch zijn, heel wat huizen zijn structureel niet
verdeelbaar, maar de verdeling moet mogelijk zijn wanneer er voldaan is aan de criteria.

De voorschriften streven ernaar thuis te werken door de beroepsactiviteiten van de bewoners toe te
staan, zonder echter de buurt te verstoren.

Deze bouwwerken zouden ook onderdak kunnen bieden aan activiteiten bijkomend bij huisvesting.

I.2. De bouwzone achteraan het perceel
Sommige huizen staan achteraan op het perceel.
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De bouwzone voor appartementsgebouwen staat impliciet de sloop van villa's toe, wat niet meer naar
de laatste mode is, zowel om het erfgoed en de residentiéle typologie in een bomenrijk kader van het
huizenblok te beschermen als om de huidige gebouwen te renoveren en te streven naar de reconversie
ervan zolang de bouwwerken structureel stabiel zijn.

Het gebied voor koeren en tuinen staat bijgebouwen van 35 m? toe, wat een aanzienlijke oppervlakte
vertegenwoordigt voor een ondergeschikte bestemming die samenhangt met de tuin.

Er zijn geen voorschriften voor het sportgebied (enkel gravel).
BBP 15 bis ontbreekt aan gemengdheid.

Het gebied staat een grote uitbreiding van het gebouw tot aan de rooilijn en tot aan de scheidingsgrens
toe, wat niet meer wenselijk is om het erfgoed in stand te houden.

GB UKKEL — Wijziging van BBP 15 bis —I. Verslag — 3. Nota over de inhoud van de voorschriften PLANNING



Grafische voorschriften van BBP 15 ter

De voorgestelde grafische voorschriften worden onderverdeeld in 4 bebouwbare zones 15 tot 19, de
inrichting van de omgeving (21 en 22) en de voorschriften in overdruk met betrekking tot de
bescherming van de fauna en flora.

Het sportgebied en het gebied voor voorzieningen zijn samengevoegd tot een gebied.

AFFECTATIONS BESTEMMINGEN
13 | Zones d’habitation Woongebieden
14 | Zones d’habitation en terrain de Woongebieden achteraan het
fond perceel
15 Zone.s d’habitation a logements — qungebieden met meerdere
multiples woningen
16 | Zones d’équipements Gebieden van voorzieningen
Equipement sportif A Sportvoorziening
Equipement scolaire B Schoolvoorziening
17 | Zones de garage RSSSSE | Gebieden met garages
Accés aux garages et parking | | Toegang tot de garages
Parking extérieur v P77 | Buitenparking
19 | Zone de recul Achteruitbouwstrook
20 | Zone de retrait latéral et de jardin Zijdelingse inspringstrook en
tuinzone
21 | Zones en surimpression Gebieden in overdruk
21.1 | Zones de protection d’arbres Beschermzone voor bomen
21.2 | Zone a réaménager (zone A) Heraan te leggen gebied (zone A)
23.3 | Connections ouvertes d’ilot Open verbindingen van
huizenblokken
23.1 | Obstacles a atténuer ou e atiee Te verzachten of te schrappen
supprimer obstakels
22 | Zone de voiries et espaces publics Gebied van openbare wegen en
ruimtes
22.4 | Zone a réameénager Heraan te leggen gebied
IV.  Schriftelijke voorschriften van BBP 15 ter

De voorschriften verduidelijken de bestemmingen: eengezinswoning, appartementsgebouwen en
voorzien gemengdheid, handelszaak, voorziening, kantoor, productieactiviteit maar ook de
beroepsactiviteiten van de bewoner.

IV.1. Verenigbaarheid met het GBP

De nieuwe voorschriften schikken zich naar het GBP.
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IV.2. Verenigbaarheid met de GSV

Artikel 11 van de GSV voorziet dat een verordening parkeerruimtes in de achteruitbouwstrook kan
toestaan. De voorschriften schikken zich naar de GSV.
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Een van de specifieke kenmerken van het plan is dat het aandacht schenkt aan de inrichting van de
omgeving.

De voorschriften strekken er in de eerste plaats toe de huidige struikkwaliteit in het huizenblok te
bewaren door een beschermzone voor bomen te creéren en moedigen vervolgens het planten van
bosjes en bloemenweides aan om een koelte-eiland en schuilplaatsen voor de fauna te creéren.

Het plan draagt bij aan de biodiversiteit door inheemse soorten aan te bevelen en invasieve of weinig
kwalitatieve soorten voor de biodiversiteit te verbieden.

Heel wat interessante en/of originele soorten werden in de loop der jaren geleidelijk aan verwaarloosd
en recente studies, in samenwerking met het Institut d'Agronomie van Gembloux, beogen een palet
van deze vergeten variéteiten opnieuw in te voeren in onze tuinen en boomgaarden.

Het GPDO situeert de binnenterreinen van de huizenblokken in de Montjoielaan in een
vergroeningszone. De toename van de planten in deze tuinen is dus essentieel. De voorschriften
hebben ook betrekking op de garagezones, meer bepaald in deze laan, waarvan de daken vergroend
moeten worden. In geval van sloop worden deze zones hersteld tot tuinzone.

De bodemkwaliteit is groot en het plan schrijft bekledingen van de buitenbodem voor die het mogelijk
maken de doorlatendheid van de bodem te bewaren.

Er moet rekening gehouden worden met het geintegreerd regenwaterbeheer vanaf een toename van
de ondoorlatende oppervlakte met 20 m2. De doelstelling is ZERO lozing in de riolering.

<
arbre repere / lieu
de pause

7 Alignement
bosquets

Elk gebouw is een potentiéle bron van materialen, het afval moet beschouwd worden als een
hulpbron. Om te kunnen beschikken over te benutten kwalitatieve materialen is het essentieel om
aan de bron te handelen door middel van een afbraak.
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