o b [

i e i - A

PROVINCE DE

PRCVINCIE BRABANT

LDCLEE
UKKEL

PLAN PARTICULIER D'AMENAGEMENT
B'JZONDER PLAN VAN AANLEG

N: 20 bis

Limité par la dréve du Caporal,la chaussee de Waterlioo ['avernue Zu
Fort-Jaco et les parcelles avenue du Feuillage

WARTER  FORT-JACO
WK

Begrensd door de Korporaaldreef de Waterloosesteenweg, de Fort-Jacolaan
en de percelen Gebladertelaan.

PLAN DE DESTINATION
BESTEMMINGSPLAN

Service-Dienst URBANISME DES. TEK |DATE.DATUM. _EE‘E.._&ECHT
pP.w. _ tev.1979
p.W. cct 1580

FORMAT-MAAT |FPA R P4 |FFUILLE RLAD

i

PP A e SN SR SRS L AT

echelle 17 500
. <
- L g o i e o il Pl o]
£
DRESSE PAR LE SERVICE DE OPGEMAAKT DOOR DE DIENST
L'URBANISME DE LA COMMUNE STEDEBOUW VAN DE GEMEENTE
D' UCCLE UKKEL
W.'LATEIR. arch. urb, princ, J.P DELIT ing.chef.dir.
I
vU ET ADOPTE PROVISOIREMENT PAR GEZIEN EN VOORLOPIG AANGENOMEN
LE CONSEIL COMMUNAL D°UCCLE EN . DOOR DE GEMEENTERAAD VAN UKKEL
SEANCE DU 260680 ‘ ZITTING VAN 260680
PAR ORDONNANCE : OP BEVEL : :
LE SECRETAIRE COMMUNAL ! LE PRESIDENT
DE GEMEENTESECRETAle/ 1 W DE VOORZITTER
e ~ IR -
e - i e
P MAECK _ J.VAN OFFELEN _
%'
LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ; HET COLLEGE YAN BURGEMEESTER EN
ECHEVINS DE LA COMMUNE D'UCCLE ‘ SCHEPENEN DER GEMEENTE UKKEL
CERTIFIE QUE LE PRESENT PLANA ETE VERZEKERT DAT ONDERHAVIG PLAN TER
DEPOSEA UINSPECTION DU PUBLIC AU INZAGE YAN HET PUBLIEK NEERGELEGD IS
SERVICE DE L'URBANISME GEWEEST IN DE DIENST VOOR STEDEBOUW
25 RUE AUGUSTE DANSE 25 AUGUSTE DANSE STRAAT
DEPUIS LE 010980 ' VANAF 010980
JUSQU AU 300980 TOT 300980
UCCLE LE 071080 URKEL DE 071080
AR ORDONNANCE : OP BEVEL
LE SECRETAIRE COMMUNAL _ . .
DE GEMEENTESECRETARIS ° ' :
N
A
V.GROYNE
TF
i
VU POUR AVIS PAR LA COMMISSION GEZIEN VOOR ADVIES DOOR DE COMMISSIE
CONSULTATIVE POUR L‘AMENA GE MENT VAN ADVIES VOOR RUIMTELUKE ORDENING
DE L'AGGLOMERATION BRUXELLOISE VAN DE AGGLOMERATIE BRUSSEL
VU POUR AVIS PAR LE CONSEIL DE GE ZIEN VOOR ADVIES DOOR DE
L'AGGLOMERATION BRUXELLOISE AGGIOMERATIERAAD VAN BRUSSEL
YU ET ADOPTE DEFINITIVEMENT PAR GEZIEN EN DEFINITIEF AANGENOMEN
LE CONSEIL COMMUNAL D'UCCLE EN DOOR DE GEMEENTERAAD VAN UKKEL IN
SEANCE DU 2605 8l ZITTING YAN 260581
/PAR ORDONNANCE : OP BEVEL
" LE SECRETAIRE COMMUNAL
DE GEMEENTE&E‘C'R-E%ARIS
h—/) S/
(::AQPV o~
—

\ ' " i
Yrm
T AT sk
: A t
A !
A
3 .
o 5
£ Ny
Red,
¥
-----
S i
. ;P
& T
——— o
E s
q.' ] Af - . s
< . 3
« : -
& )f, 2 e
o
- E;
B y
\ -~ » L -
i i A "
N
1 5
Fd L
s 3
rd ,,,
/ /._ ¢ ok -
o B '.
7/
3 -
P >
/ g r
i it L ]
£ 3 :
-l
: - -
f =N Akl 1
- j r o ; ¥ AE, e Sl : i
; k ‘ ; % ! :
O e Y Tk o = o
SRR ST i, o O TS A e k SR .
w* ..-.0-
________ 2 :
~ TS
C) ".'_' - - - ¥
. 2 -
. o, G
LINALBEL K ""'-.',' G, v e P 1
~ - |
$ Y i A i
oy ) i
: i !
LR b i € O : pi® i
" : e i
r : Far? !
.
(P |

LEGENDE

DESTINATION|
ART DESCRIPTION BESCHR'JVING
BESTEMMING
L
| SESNSNEESSS | LIMITE DU PLAN PARTICULIER GRENS VAN HET B'JZONDER PLAN
e wnm == | LIMITE ZONE D’AFFECTATION GRENS VAN DE BESTEMMIN GZ ONE
| LIMITE DE PARCELLE EXISTANTE  BESTAANDE PERCEELGRENS
| ——— — - | LIMITE DE PARCELLE FUTURE ONTWORPEN PERCEEL GRENS
—— —— |

VOIRIE EXISTANTE

BESTAANDE WEGENIS

| PERMIS DE LOTIR

VERKAVELINGSYERGUNNING

| CONSTRUCTIONS EXISTANTES

BESTAANDE GEBOUWEN

LIMITE ZONE DE RECUL

GRENS ACHTERUITBOUWZONE

1.0

ZONE D'HABITATION EN
ORDRE OUVERT

WOONGEBIED IN OPEN BOUWORDE -

ZONE DE RECUL

ACHTERUITBOUWZONE

ZONE MIXTE D HABITATION
ETSEESREERISNCOMMEREES

GEMENGD WOON - EN KLEINWINKEL -
BEDR'JFS GEBIED

ZONE DE RECUL

ACHTERUITBOUWZONE

SITUATlON - L'GG'NG gj:::' +1 / 30.000

Vu pour étre annexe a |'arrété

royal du 22 juin 1982
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Gewest
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Le Conseiller
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1.0.

PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES

2ty
21
Generalités -
ler mivdei [ -ds ci-dessous sont applicables 3 1l'ensemble des zones
qu TP 2. T 2T bis, podr avtant gqu'elles ne soient pas en
sorTrEaiicoion 3vec les prescriotions particuligres se rapportant
auy =¥ EFr=prss zones du olan.
Les prEmcciotions arbanisticues complé@tent et détaillent les
mesores - Imenacement exprimées graphiquement par les plans.
T__&s Trirdsei= en outre, les intentions non figurées sur le
-2y %= “degrization,parce Tus peu susceptibles d'étre exprimées
~-z- - —eme-=. "= =2as de divergence centre les prescriptions 2.2.
T A B wes mh Ges Bragerisbl s littérales, les dispositipns
ryTiicoes [ emoortent sur les textes:
i
Te_-- =cez=rus=io0n devra obl catoirement 8tre raccordée 3 | 'eégout
ek o=, T =pur one caunse particuliére, elle rne peut l'eétre, elle
‘it 2=z E-uinée d'un séparateur de matiéres grasses, d'une fosse
gectioga et d"on ou plusieurs puits perdus ([ ¢f. article 3=
“rescrictiors narticuliéres).
crscie L'occcupation au sol de l'immeuble projeté, y compris les
rev@~emen-s imperméables ( terrasses accés ...) dépasse 300 m2,
_es =aux ~luviales seront Avacuées par l'intermédiaire d'un
régaryoir 3'orace, dont les plans doivent obtenir 1l'approbation
iee sarwvices technigues cémmunaux.
Zapoort olancher/Sol net (P/S)
Posur ia calcul du P/S net, les régles suivantes sont d'applications
Dési~nation des planchers dont il convient d'intégrer les 2.4,
superficies dans P,
Le meilleur indice est celui cul se r&fére 38 la totalité des
2lanchers gui sont enclos dans tous les volumes pouvant &tre fermés,
=t oui se raoportent 3 des locaux qui ne sont pas sous le niveau 2.5.
du sol, Les suverficies de plancher sont a coter au nu extérieur
des murs des facades (superficie brute des planchers).

our les niveaux partiellement enterrés, la superficie plancher est
calculée proportionnellement a3 la partie du niveau hors sol.

Pour les planchers sous combles, il v a lieu de ne compter gque la
partie bénéficiant d'une hauteur libre de 2,20m.

Indice S
Cet indice est constitué par la superficie nette du lot cadastral.

Les planthetons existantes doivent 8tre conservées conformément a

la reéglementation en vigueur.

La sauvegarde des plantations devra en tout état de cause privi- =
lécier celles qui assurent 1l'isolement des aménagements et constru-
ctions & la vue depuis les voies publiques,espaces publics et
propriétés voisines. Durant toute la duré&e du chantlier, les arbres
doivent étre protégés par une cldture ou une palissade interdisant
toute circulation de véhicules ou dépot de matériaux sous les
couronnes.

Les travaux de terrassements mécanicques devront se faire en dehors
du périmétre des couronnes des arbres.

Si des impératifs de construction obligent @ passer a3 proximité
des arbres (ex. passage de canalisation ) seul le creusement 2.6.2.
manuel avec passage sous racines est autorisé,

3

Garaoges

Il sera prévu au moins un carage par logement.

Voir la circulaire ministérielle du 17 juin 1970, relative a
l'obligation de ctéer des places de parcage lors des travaux de
construction-Directives., Et les circulaires n®27.1 du 10 septembre
1965 et n® 27.2 du 25 juin 1970. Garages souterrains - Accés a

la voirie,

ZONE D'HABITATION EN ORDRE OUVERT 2.7.
Destination 2.8
Cette zone est affectée exclusivement aux habitations en villas S
isolées ou jumelées.

Toute autre affectation est interdite, excepté les cabinets pour

professions libfrales,

Le rapport plancher/sol net (P net) est 1imité a 0,65,

Implantation

L'implantation est libre dans la zone dont le périmétre est défini

par

- un recul avant l'alignement de minimum 5 m. pour toutes les voies,
excepté la chaussée de Waterloo cu e recul minimum est de 8 m,
par rapport au nouvel allgnement projeté par 1'administration
des routes de Bruxelles- capitale;

- un recul latéral de la limite parcellaire de minimum 4 m.; . 2.9.
- un recul arriére de la limite parcellaire de minimum 8m., sans
étage
12m. ,Rez + 3.0.
1 étage.
Dans cette zone d'implantation, | 'occupation au sol et en sous-sol

est limitée a 1/4 de la superficie nette de la parcelle (0S:25%).

Gabarit it
La hauteur maximale est de un (1) etage sur rez-de-chaussée,

solit deux (2) niveaux sous corniche.

Les villas jumelées devront réaliser |e méme profil au droit du

pignon mitoven.

Lots de fond

L'application du présent article ne peut &tre opposée a la force
oblicatoire et 3 la valeur r8oclementaire du projet de plan de
secteur et du plan de secteur, elles n'ont pas & 1'&gard de ce
dernier la portée dé&rogatoire cque pourrait éventuellement
supposer l'application de 1l'article 16 4me alinéa de la loi sur
1'urbanisme.

Les lots de fond ne peuvent évertuellement 8tre autoris@& qu'a la
conflition que le terrain ait un acces en pleine propriété de 5 m.
de largeur a la voie publique.

Densité
Le rapport plancher/Sol net (P/S net) est limité a 0O, 30.

Implantation

L'implantation est libre dans la zone dont le périmétre est défini

par une ligne paralléle & la limite mitoyenne tracée d une distance
de 10 m. de celle-ci. Dans cette zone d'implantation, 1l'occupatdon

au sol est limitée & 15% de la superficie nette de la parcelle.

tGabarit

La hauteur maximale est de un (1) étage sur rez-de-chaussée.
Cependant, la construction doit s'implanter entiérement dans un
gabarit de forme oyramidale a 45° a partir des limites mitovennes
des parcelles.

Gettesprescriptionvi sastoutesides Sinar ti o8 sdenlasbatigseliiy
compris la toiture et éléments en saillie

Tolture

La forme de la toiture est libre.

Les villas jumelées devront avoir le meme pro de toiture.

Le tdit mansard est assimilé a un etage

Les toitures 3 versants présenteront une inclinaison de 30° & 50°

et seront couvertes par des tuiles ou des ardoises dont la forme
et la couleur s'harmonisent avec les mater aux de couverture des
batiments environnants.

Dans les toitures 3 versants les lucarnes sont autorisées. Elles

ont une largeur de maximum 1,50 m et | espace entre les lucarnes
est de minimum 1m. Elles sont couvertes o une toiture en pente.
Les terrasses y sont &galement autoriseées pour autant qu'elles
scolent parfaitemaent intégrées dans le volume de la totture et que
la largeur de la terrasse n'excéde pas les 2 3 de la largeur de la
facade, avec une largeur de 4m. max imum par terrasse.

Matériaux

Toutes les facades doivent étre exécutees dans les mémes matériaux:
briques de parements ou & peindre, pilerres naturrs s ou
reconstituées, crépis ou enduits de tonalites claires,

Les facades des villas famelées deviont present: Ime unité de

matériaux.
Zones de recul

La zone de recul d'une profondeur de 5 m minimum de 1'alignement

au front de batlsse, est une 2zone exclusiveme destinée 3 recevoir
un aménagement paysagé,d 1l'accés des entrees irticuliéres, au
chemin carrossable et 3 1l'aire de manoceuvre

Les plantations & hautes tiges sont autorisees.l,an nartie gazonnée ou
plantée ne pourra étre inférieur & 3 5 de la iperficie totale

de la =zone.

Les descentes vers les garaages dans l|les zones de recul sont
uniquement autorisées avec une pente de 4°/e maximum partant de
plain-pled avec le trottolr 3 rue et sur une listance de 5 M. &
partir de l'alignement. i
L'aménagement détaillé de la zone de recul devra ficurer aux plans
de la demande de permis de batir ( échefle min Ins aniiissl s/ 200

Zones de jardins

La zone d'espace vert privé est une zone exclusivement destinée &
recevoir un aménagement paysaadé 3 uscge prive affecté au jardin
d'agrément ou potager,

La modification sensible du relief du sol | 'extension en surface
des revétements de sol imperméables et toute —onstruction souter-
raine réduisant a moins de 60 cm l'épaisseur de la couche
superficielle de terre arable,y sont proscrits

Ces zones comporteront des plantations,pelouses,potagers,étangs,
terrasses, abris, piscines, ainsi que des petites constructions
directement complémentaires 3 1l'affectation de la zone.

Le permis de batir est subordeonné au maintien ou a la création de

plantations et de jardins correspondant a [ *1mpor gance de
1'ensemble 3 construire. o
Un plan paysagé sera joint & la demande ¢ permis de batir (&chelle

minimum du plan 1/200). Ce plan doit renseigner
— les courbes de niveaux

- les modifications du relief

— les constructions existantes et pbrojetées

-1'implantation des arbres, leur essaence, !eur dimension ( circon-
férence du tronc prise 3 lm. du sol), diam@treesde la projection
de la couronne au so0l,c€ux a maintenir et ceux & abattre pour

permettre la construction projetée
- les plantations & zealiser.
Les cldtures sur les limites mitoyennes seront constituées de haies
vives de 1,80 m. de hauteur maximum, et étayées de fild lisses
ou treillis métallique.

ZONE MIXTE D'HABITATION ET DE PETITS COMMERCES

Destination

Cette zone est z®fectfe aux locements comme indiqué 3 l'article 1,
Elle peut aussi 2tre affectfe 3 des petits commerces pour autant
cue la nature des activités soit compatible avec 1'habitation.

Avec les cormerces de d&tail sont adsimilés: salons de coiffure et
de beauté, nharmagies, services de guichets de poste, banque,
courtier et similaire,

L'affectation mixte ne concerne cue les deux premiers niveaux, soit
le rez-de-chaussée et le premier &tace. Le niveau sous toiture est
exclusivement r&éservé 3 1'habitation.

Densité
L.e rabpport nlancher/sol net (/S net) est limité 3 0,75

Implantaticn

L'imnlantation est libre dans la zone dont le nérimétre est défini

par :

- un recul avart de 8m. par rapnort au nouvel alicnement projeté
pvar l'administration des routes;:

- un recul latéral de la limite parcellaire de minimum 4 m.;

- un recul arridre de la limite parcellaire de minimum 8 m.;

Dans cette zone d'implantation, l'occupatdon au sol est limité a

25% de la superficie nette de la marcelle et l'emprise en sous-so!

est limitée 3 maximum 40% de la suvmerficie nette de la parcelle.

Par volume la orofondeur et la largeur de la fagade est limitée 2

maximum 15 m,

L'écartement des volumes est de minimum 8 m. Les zones libres entrea

les batiments sont & aménacer en jardins et terrasses et a fermer

oblicatoirement vers les jardins arriéres par des écrans décorati’s

( coune-son) d'une hauteur de 2 m. maximum.

rabarit

La hauteur maximale est de un (1) &tage sur rez-de-chaussée, soit
deux (2) niveaux sous corniche.

Toitures

Les toitures A versants oblicatoires présenteront une inclinaisor
de 3N° A 50° et seront couvertes nar des tuiles ou des ardoises
dont la forme et la couleur s'harmonisent avec les matériaux de
couverture des bidtiments environnants.

Dans les toitures 3 versants les lucarnes sont autorisées. Elles
ont une larceur maximale de 1,50 m. et 1l'espace entre les lucarnes
est de 1 m. minimum. Elles sont couvertes d'une toiture en pente.
Des terrasses v sont écalement autorisées, pour autant acu'elles
soient narfaitement intégrées dans le volume de la toiture et qgue
la larceur de la terrasse n'excéde pas les 2/3 de la largeur de 1=
facade, @vec une largeur de 4 m. maximum par terrasse.

SATLLIES

Les balcons et les logagias sont autorisés en facades peincipales

et latérales, dans les limites suivantes :

- maximum 1,25 m. de saillie sur le mur de la facade

- aucune saillie a moins dg 2,80 m. du niveau de rez-de-chaussée

- la larceur des avant-corps est limitée 38 4 m. par saillie

- les larceurs cumulées desgaillies n'excédent pas les 2/3 du
déwelopnement total de da fagade.

Les auvents sont autorisés sur toute la largeur des facgades princi-
vales et sur la moitié& de la laraeur des fagades datérales dans
les limites suivantes :

~ aucune saillie 3 moins de 2,80 m. et & plus de 3,50 m. a partir
du niveau du rez}de-chaussée.

- maximum 2 m., de saillie sur le mur de la facade

- les auvents peuvent &tre reliés d'un bdtiment 3 1l'autre nar des
nergolas. Des nanneaux publicitaires pourront &tre apposés sur
les faces verticales des auvents,

MATERIAUX
{dem. 1.7.

ZONE DE RECUL

La zone de recul a une profondeur de 8 m. minimum de l'alignement
projetée 3 front de la chaussée de Waterloo, au front de bitisse.
Dans cette zone sont seul autorisés : les acc@s aux portes d'entrées
et aug caraces, les aires de manoeuvre, ainsi cue les emplacements=
de parkino destimés aux commerces,

Les plantations & hautes tiges oblicatoires. TL,a partie cazonnée o
plantée ne pourra étre inférieure 3 15% de la superficie de la zan:
La zone de recul c6té& avenue des Ronces est & aménager en jardin
sur au moins 3/5 de la superficie de la zone. Unicuement 1l'accés
piétons v est autorisé A l'exclusion de tout narking et aire de
manoeuvre. L'amAnagement détaillé de la zone de recul devra ficure

aux olans de la demardde de permis de batir ( #chelle min. du plan
1/200)

ZONES DE JARDINS
fdem; 219

PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Etant donné la nécessité lécale de préserver la qualité des eaux
alimentaires et le caractBre=sd'utilité publicoue, les prescriptéond
suivantes doivent étre respéttées.

Zone de protection &loigné des captaaces

Toute la zone du P.P,A, est concernée nar les prescriptions suivantess=:
- DérBt d'hvdrocarbure liquide & la nression atmosphéricue d'une
capacité sunérieure a 5.000 litres.
Chague réservoir sera établi soit 34 l1l'air !ibre, soit dans un
local ne pouvant contenir cue le réservoir, ses accessoires et
ses canalisations, soit enfoul en pleine terres
Les Eéquipements auxiliaires seront pourvus d'un dispositid permes
tant de limiter le plus possible les pertes d'hvdrocarbure en cas
de rupture des canalisations (ex. vanne d'arrét).
Des dispositions pratigues pmermanentes seront prises pour éviter
tout épanchement d'hydrocarbure au cours des maninulaticmseet

notamment un dispositif de prévention de débordement sera installs
sur chaque réservoir. L'autorisation sera 'mmédiatement retirée
et le déndt mis hors service sans délai s'tl s'avérerait étre

cause de pollution des eaux.

De plus, s'll s'aait de réservoir métallicue enfoui en pleine
terre : la protection extérieur de la tdéle des réservoirs sera
soumise, sur toute son &tendue, & une épreuve diélectrique sous
14.000 veolts avant sa descente dans la fouille. l.es déaradations
éventuelles du revétement constatées 3 l1l'c-casion de cette &preuve
seront réparées sur place par du personne! qualifié; 1'épreuve
diéléctrique susvisée sera recommencée apr*s chhoue réparation
jusau'd ce aqu'elle ne réveéle plus aucun d¢ faut.

Chaacue réservoir sera muni d'un écuipement de protection cathodi-
que de telle maniére que les structures mfralligues du réservoir,
de ses tuvauteries et de ses accessoires aient un potentiel
&lectricue néoatif, par rapnort 4 celui du sol environnant au moins
éqal 3 0,85 volts. Ce potentiel sera contrAlé 3 1'aide d'une
électrode impolarissable au sulfate de cu!vre,

le dispoaeitif de protection cathodidue s«ra réceptionnd avant #a
mise en service du réservoir, puis contr8'8 annuellement, chague
fois par une firme cualifiée, a& la reguéte de 1'impé&trant.

Chague réservoir sera soumis tous les quirze ans 3 une &preuve

hyvdrauliacue sous pression de 1 Ko/cm2; il sera remplacé s'il ne
satisfait pas & cette épreuve d'étanchéit .

Une copie des certificats constatant les r#fsultats des contrdles
et des épreuves sera tenue 3 1'endroit du 1énét, A la disvposition
du fonctionnaire chargé de la surveillanc

Collecteur du Hain

Le collecteur n'est plus en servhmce conti u mais est maintenu 3
titre de secours, ce gui impose d'en assu-er la préservation.
Zone non aedeficandi dans une bande de 10 m, de large axée sur

ce collecteur.

?‘

0.0.

STEDEROTWERUNDIGE VOORSCHRIFTEN

ALGEMEEN

De hierna voloende alcemene bevalingen zijn van tpepassing op al

de zones van het Biizonder plan van aanleg nr 20 bis, voor zover

ze niet in tecensvrraak zijn met de bijzondere voorschriften die

voor de verschillende zones van het bijzonder plan van voorzien zijn.

De Stedebomwkundice voorschriften vullen de grafische bepalingen

van de plannen aan en bepalen ze nader.Ze omschrijven bovendien de
bedoelingen die niet op het bestemmingsplan voorkomen omdat ze weinig
vatbaar ziin or crafisch wvoorgesteld te worden.

IA ceval van tecenspraak tussen de grafische en schriftelijke
voorschriften primeren de grafische bepalingen op de teksten.

Elk cebouw moet aancesloten worden aan de openbare rdolerina.

Indién, dit om een bijzondere geden niet mogelijk is, moet het
uitoerust worden met een vetstoffen afscheider,een septische put en
66n of meer verliesputten (cfr artikel 3 - bijzondere voorschriften) .
Wanneer de crondbezetting van het ontworpen gebouw, inbegrepen de
ondoordringbare verhardingen (terrassen, toegangswegen oo 3 00MD
overschrifden, dan moet het regenwater afgevoerd worden lanasbeen een
stuwbekken waarvan het uitvoeringsoplan dlent goedgekeurd door de
gemeenteliike technische diensten. :

Netto-verhoudinc vloer/terrein (V/T)

Voor het berekenen van de netto V/T, zijn de volgende bepalingen van
toepassina,

Indice V

Aanduldinc van de vloeren waarvan de oppervlakte in V dient opgenomen
te worden. De beste aanduiding is deze welke resulteert uit het
totaal van de vloeren die bevat zijn in alle volumes die kunnen
gesloten worden en bevengronds gelegen zijn. _

De vloeroppervlakten meeten gemeten worden vanaf de buitenzijde van
de gevels (bruto oppervlakte van de Vlocernde). Voor de verdiepingen
die gedeelteliik ondergronds celegen zijn, wordt de vloeroppervlakte

berekend evenredic met het gedeelte van de verdieping boven de grond.

Voor de zoldervloerens wordt slechts het gedeelte met een vrije hooate
van 2,20 m in aanmerking genomen.

Indice T

Deze aanduidina bestaat mit de netto-oppervlakte van het kadastraal
perceel.

De bestaande beplantingen moeten behouden blijven overeenkomstig de
invoege zijnde reglementerinag.

Bij het vrijwaren van de beplantingen moet in ieder geval de voorkeur
verleend worden aan deze die de uitrustingen en bebouwen onttrekken
aan het zicht vanaf de openbare wegen, openbare ruime&en en belendende
eigendommen.

Tijdens de ganse duur van de werf, dienen de bomen afgeschermd te
worden door een afsluiting welke alle wagenverkeer of stapelen van
naterialen onder de kruin van de bomen moet verhindgeren.

rndien de bouwwerken verplichten in de buurt van de bomen te komen

{ ¥.b. dooragang van een leiding) is enkel het gzaven met de hend,
waarbij men onder de wortels doorgaat, toegelaten.

Garages

Fr zal minsten 1 garage per woongelegenheid voorzien worden.

Men raadpleqge de ministerille omzendbrief van 17 juni 1970, betref-
fende de eis om bij bouwwerken parkeerruimte te scheppen - Richtlijn-
en, en de omzendbrieven nr 27.1 van 10 september 1965 en nr 27:2 van
25 juni 1970- ondergrondse garages toegang tot de openbare wed.

WOONGEBIED IN OPEN BOUWORDE

Bestemmin
Deze zone is uitsluitend Bestemd voor woningen in alleenstaande of

gekoppelde villa's.
Elke andere bestemming is verboden,uitgenomen het kabinet van een

vrij beroep.

Bebouwingsdichtheid
Nettoverhouding vioer/terrein (V/T netto) is beperkt tot 0,63

Inplanting

De Inplanting is vrij in een zone die als volgt begrendd wordt :

- een achterui;pggwstrook van minimum 5m. langs alle wegen behalve
langs de Vaterloosesteenweg waar de minimum achteruitbouwstrook
8 m. is ten opzichte van de nieuwe rooipign vastgesteld door het
Bestuur der Wegen Brussel-Hoofdstad.

- een laterale bouwrije strook vanaf de grens van het perceel van
minimum 4m;

- achteraan een bouwvrije strook tot aan de perceelsgrens van
minimum 8m. voor gebouwen zonder verdieping en van 12m, voor
gebouwen van celijkvloers + 1 verdieping.

In deze inplantinaszone is de boven-en ondergrondse grondinname

beperkt tot 1/4 van de netto-oppervlakte van het perceel ( G.I :

28 %),

Bouwhooate :
De maximumhoogte is &&n (1) verdiepinc boven het geliijkvloers hetzij
twee %2) niveaus onder kroonliist,

De gekoppelde villa's moeten, aan de mandelige muur, hetzel fde pro -

fiel hebban.

1.5.0. Binnenkavels

De toepassina van onderhavia artikel kan niet tegengesteld worden
aan de bindende en verordenende kracht van ontwerp—qewestglan noch
aan die van het cewestplan,ze beschi kt niet over de afwijkende
kracht vervat in het artikel 16 - 4° alinea van de stedebouwwet.
De binnenterreinen kunnen slechts toeagelaten worden indian het
terrein in volle eigendom over een toegang van 5m. tot de openbare

wea beschikt.

1.5.1. Bebouwinasdichtheid

De netto verhoudlina vloer/terrein (netto V/T) is beperkt tot 0,30

1.5.2. Inplanting

De Inplantina is vrij in de zone die begrensd wordt ddor een 1ijn
op 10m. van de mandelige grens en evenwijdig met deze laatste. In
deze inplantinaszone is de orondinname beperkt tot 15% van de netto

oppervlakte van het perceel.

1.5.3. Bouwhoogte

De maximum hoogte is een (1) verdieping boven gelijkvloers. Het
bouwwerk moet echter volledia bearepen zijn in een pyramide met
opstanden van 45° opgericht op de mandelige grenzen van de percelen.
Dit voorschrift omvat alle delen van het gebouw, inbegrepen het dak
en de be lanarijke uitkragende elementen.

156 Daken
De vorm van het dak is wvrij.
De gekoppelde villa's moeten hetzelfde dakprofiel vertonen. Het
mansarddak wordt gelijkgesteld met een verdiepina. De zadeldaken
zullen een hellina hebben, begrepen tussen 30° en 50°. De
dakbedekkina wordt uitgevoerd met pannen of leiemp die inzake
uiterlijk en kleur harmoniéren met de dakbedekkinagsmaterialen van
de aebouwen in de omgeving.

Tn zadeldaken zijn dakkapellen tot maximum 1,50 m. breedte en ep

minimum 1m. afgtand onderling toegelaten.Zij moeten eveneens van een

schuine bedaking wcrden voorzien. .

Terrassen zijn slechts toegelaten wanneer zij geIntegreerd zijn

binnen het volume van de begrenzende dakvorm en de terrasbreedte

beperkt blijft tot maximum 2/3 van de gevelbreedte met een maximum
van 4m. ver terras.
1L 7 Materialen

Alle gevels moeten in dezelfde materialen uitgevoerd worden

gevelstenen of te schilderen baksteen, natuur-of kundtdteen, crepis

of bezettinaen in lichte kleuren.

De gevels van de aekoppelde villa's moeten een eenheid in de

gebruikte materialen vertonen.

188 Achteruitbouwzones

De achteruitbouwzone is een bouwvrije zone met een daepte van

minimum 5m. vanaf de rooilijn tot aan de gevel van het aebouw aan

de straatzijde, uitsluitend bestemd voor tuinaanleqg, toegangs-—
wegen en inritten en draairuimte voor de wagens.

De aanplanting van hoogstammen is toegelaten. Minimum 3/5 van de

totale opperviakte van deze zone moet bestemd ziijn voor beplantina

en gazon. De afritten naar de garages in de achteruitbouwzons
worden enkel toegelaten met een helling van 4% mamimum te beainnen
op gelijke hoogte met het voetpad aan de straat en over een
afstand van 5m. vanaf de rooilijn.De gedetailmeerde aarn .y van de
schtbtett Bouwzone moet op de plannen van de bouwaanvraad aangedutd worden
( minimumschaal van het plan: 1/200).
In9-, Tuinzones

Het privé agroengebied is een zone uitsluitend voorbehouden voor 5

landschappelijke aanleq voor privé gebruik, bestemd tot lusttuin of

qroentenhoﬁ. De belangrijke wijzigingen aan het relief van het
terrein, de vermeerdering van de oppervlakte waterdichte arond-
bekledingen en elke ondergrondse.konstruktie waarbij de grondlaag
minder dan 60 cm. dik is, zijn verboden. Deze zone omvat beplantingen
agrasperken, agroententuinen,vijvers,terrassen, tuinhokijes, zwembaden
en kleine gebouwtjes rechtstreeks komplementair met de bestemming

van de zone.

De bouwverghnnino is onderworpen aan het behoud of de aanleg van

beplantingen en tuimen in overeenstemming met de omvang an het te

bouwen ageheel. Een plan van de tuinaanleg moet bij de bouwaanvraaq
quOeqd'worden (minimumschaal van het plan : 1/200). Dit plan

moet vermelden :

- de hoogtelijnen;

- de wijzigingen aan het relief; :

- de bestaande en ontworden gebouwen;

- de inplanting van de bomen,hun soort,hun afméting (omtrek van de
stam op lm. van de grond) diameter van de projektie op de agrond
van de kruin, de bomen die behouden blijven en deze die moeten
geveld worden om het ontworpen gebouw toe te laten;

- de te verwezenlijken aanplantingen.

De afsluitingen op de mandelige grenzen worden gevormd door

lpevende hagen van maximum 1,80 m. hoog en gesteund met glgdde draad

of et Snefafen netwerk . L

20 GEMENGD WOON- EN EKLEINWINKELBEDRIJFSGEBIED
2y Bestemming

Dit cebied is bestemd voor woningen zoals aangegeven in artikel 1.

Het mag ook bestemd worden voor kléinwinkelbedrijven voor zover de

aard van de activiteiten verenigbaar is met het wonen in de buurt.

Met detailvestigingen worden geliijkgestedd : Kapperssalons, schoon-
heidsinstituten, apoteken, loketdiensten van post, bankmakehaar en

dergelijke.De gemengde bestemming geld enkel de eerste twee niveaus
hetzij het gelijkvloers en deeerste verdieping.

3

.
(]

400

Wecens

Het niveau ohder dik'ié uits;nitfw?
heid. s : Bﬁ_

Be bouwinasdichteid Ll -ﬁ-:l T
De netto-verhouding vloer/Terrein (netto V/T) is beperkt tot 0,75.

Inplanting : Gl CE Gt T

De Inplantinc is vrij in de zone die als volgt begrensd wordt:

- een achteruitbouwzone van 8m. ten opzichte van de nieuwe rooilijn
gerland door het bestuur der wegen; SR 5ty

- een laterale bouw VriPstrook vanaf de grens van het perceel van
minimum 4 m.; - - _

- achteraan een bouwvrije strook van minimum 8m. tot aan de perceels-
—arens,

In cdeze inplantingszone is de grondinname beperkt tot 25% van de

netto perceelsoppervlakte en de ondergrondse grondinname is beperkt

tot maximum 40% van de netto perceelsoppervlakte. '

Voor elk volume is de bouwdiepte en de breedte van de voorgevel

beperkt tot maximum 15m.

De afstand tussen de volumes is minimum 8m.

De vriije zones tussen de gebouwen moeten aangelegd worden in tuinen

en terrassen en moeten langs de zijde van de achtertuinen verpliche

-end afgesloten worden met dekoratieve schermen (geluidscherm) met

een maximumhoogte van 2 m,

Bouwhooate \

De maximum bouwhoogte is gelijkvloers plus &&n (1) verdieping,hetzij
twee bouwlacen onder kroonlijst.

Daken

De verplichte zadeldaken zullen een helling van 30° tot 50° hebben en
zullen bedekt worden met dakpannen of leien waarvan de vorm en de
kleur harmoniseert met de bedekkingsmaterialen van de omliggende
gebouwen. In de zadeldaken zijn dakkapellen tot maximum 1,50m.
breedte en op minimum lm. afstand onderling toegelaten. Zij worden
eveneens afagedekt met een hellend dak. Terrassen in dakkappen zijn
slechts toecelaten wanneer zij ceInteareerd zipn binnen het volume
van de begrenzende dakworm en die terrasbreedte beperkt blijft tot
maximum 2/3 van de geveldbreedte met een maximum vandm. per terras.

Uitsprongen

SBinnen de hiernavolgende beperkingen worden balkons en erkers

toegelaten in de voor-en zijdevels :

- Maximum 1,25 m. uitsprong oo de gevelmuur

- ceen enkele uitsprong op minder dan 2,80 m. boven het gelijkvloers

- de breedte is heperkt tot 4m. per uitsprong

- de samencevoegde breedten van de uitsprongen mogen de 2/3 van de
totale cevelbreedte niet overschrifden.

Luifels zi9n toegelaten over de ganse breedte van de voorgevels en

over de helftvan de zijgevels binnen de volgende beperkingen:

- geen enkele uitsprong op minder dan 2,80m. en op meer dan 3,50m.

vanaf het niveau van het gelijkvloers;

- maximum 2m., uitsprong op de gevelmuur;

- de luifels mogen van het ene gebouw naar het andere verbonden
worden met pergolas. Op de vertikale vlakken van de luifels mogen

rekkameborden aangebracht worden.

Materialen
Ydem. 1.7.

Achteruitbouwzone
De achteruitbouwzone is minimum 8m. diep vanaf de ontworpen rooilijn

lanags de Waterloosesteenweqg tot aan de voorgevel.

In deze zone zijn alleen toegelaten: de toegangen naar de ingangs-
deuren en naar de autobergplaatsen, de draairuimten en de parkeer-
nlaatsen bestemd voor de handelshuizen,

De aanplanting van hoogstammen is verplicht., Minimum 15% van de
totale oppervlakte van deze zone moet bestemd zijn voor beplanting
en gazon. De achteruitbouwzone langs de Braamn struikenlaan meet voor
minsten 3/5 van zijn oppervlakte aangelegd worden als tuin. Er wordt
enkel een toegang voor voetgangers toegelaten met uitsluiting van
varkings of manoeuveezone, :

De aedetailleedde aanleg van de achteruitbouwzone moet op de plannen

van de bouwaanvraag aangeduid worden ( minimumschaal van het plan :
i ,fzm) -

Tuinzones
Tdem. 1.9, : i

BIJZONDERE VOORSCHRIFTEN
de wettelijke noodzaak de kwaliteit van het drinkwater en het karakter]

van openbaar nut te vrijwaren moeten de volgende voorschriften
naageleefd worden,

Verwi jderde beschermzone voor waterwinning
Voor gans de zone van het bijzonder plan- van aanleg 20 bis, zijn
volaoende voorschriften van toepassing :

- Onslacbulk van meer dan 5.000 liter voor vl ;
D oeibaar k ,
onder atmosferische druk B uatesst ol

Flke tank opgesteld worden,ofwel in de opren lucht, ofwel in een
lokaal dat enkel de tank en zijn toebehoren en leidinqen kan
:evat§en, ofwel ingegraven in volle grond,

{9 bijhorende uwitrustine zal voorzien worden van een dispositief

‘at in ceval van een breuk aan de leidingen, het verlies van
:ﬁolwaterstof tot een minimum moet bemerken (bv. afsluitkraan)
h:iEEAZiTe eg Permanente voorzieninaen zullen genomen worden om.bij
i voorzzpne: morsgn van koolwaterstof te vermijden, zo dient alke
Qprﬁinderen; -€ worden van een ddspositief dat het overlopen moet
Ne toelatino zal onmiddellijk inqetrokken worden da de tahk zal

zonder werwijl buiten dienst qesteld w 4
; orden, indi
installatie oorzaak is van watervervuiling. BiER pedEt dds de

Indien het bowendien
il Wkl @aat om in volle arond ingegraven opslaagbulken

Pient alvorens de tank neer te laten in de put de uitwendige be scher
gﬁggngap de staalplaat over de aanse oppervlakte van de tank R
o1 inngﬁgﬁzdgedworden aan een diélectrigsche proef onder 14.000 volt,
bnsdhefmlaan- e;e proef ententueel vastgestelde schade aan de
cersoneel en de diflecirische meser i oioeh door gekwalificeerd
g ; fovza erhaald worden n
?Tigtiiiingoggtvgg;zgzen quele crebrek meer kan vastqesteideigiden
lke ¢ n zilijgn van een kathodische be ;
iggﬁn;nn dat de metalen strukturen van de tank, de ig?g;ﬁiggtzilatie
Uéii?kogzg,ﬂeggonenatief electrisch potentieel hebben van tenminste
oy : 0, ) volt ten onzichte van de omliggende arond.
1t po ent%eel zal aecontroleerd worden door middel van 1
niet nolariseerbaar door kopersul faat. el il
giziigzggdia:ezghi;:gignositief z?l onageleverd worden vddr de inge-
‘ e v aarna jaarlijks gecontro
gsndme?fa%lficeerde firma oo verzoeﬂ van de veréiﬁgfnggggzgr?oor
5ro ? }anar zal elke tank onderworpen worden aan een hydraulische
e beT onder lka/cm2 druk; indien de tank niet voldoet aan 4 1
1elﬂﬂnroeF moet hij vervancen worden, ; B
Een afschrift van de eertificaten met het resultaat van de controles

€n nroeven, dient ter plaatse ter beschikk i
i
ambtenaar belast met het toezicht, € e e

Collecteur du Hasn

5 ;
Lehwagerzamelaar 18 niet meer in doorlopend gebruik maar wordt
behouden alstnﬂnverzamalaar en diemt dus agevrijwaard - '

Bouwvrijzone in een strookbreedte van 10m
verzamelaar, :

Oop de aslijn van de

e




