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UKKEL BPA 55
l. IRLEIDIGNE

1. 1.Doel van het plan.

De filosofie achter het plan kan &ls volgt samengevat vworden:

Dit plan werd opgemaakt samen met de bijzondere plannen van aanleg nr 56,
57 en 28bis. De planfilosofie beslaat dus het geheel van St Job en het
Avijiplateau. Dit BPA 55 is een deel van een algemeen koncept en elke
aanieg 1s dus op schaal van de ganse wijk le beschouy/en.

De wijk toelaten te evolueren volgens een socigal ekonornisch gecontraleerd
model met respekt voor de huidige steer die bevestigd wordt.
Elke ingreep 2al in harrmonie zijn met zijn onmiddelijke ormgeving.

De vernieuwing en komfortverbetering ven de yoningen moet bevorderd
worden. Het bouwen van nieuwe woningen zal in eerste plaats nagestreerd
worden in de “ open gaten " teneinde het bestaande stedelijk weersel te

yervolledigen.
De Toekomstige woningen moeten toegankelijk blijven voor " iedereen”.

Er wordt een embachelijk- en nijverheidsgebied ontwikkeld dat de
tewerkstelling in de wijk moet behouden en bevestigen.

Veelzijdige aktiviteiten zullen ontwikkeld worden waarhij de
komplementariteit van de funkties zal bevorderd worden.

De St Jobsesteenweg moet sangelegd worden teneinde komfort en veiligheid
te wverzekeren voor @&l zijn gebruikers: gernakkelljke voetgangers
verbindingen, normaliseren van de breedte van de rijbaan, vlotie naar
vertraagde verkeersstroom, parkeermogelijkheid op de weqg, planten van
laanbomen...

De voetgangerswegen doorheen de binnenblokken zullen ontwikkeld en
bevorderd worden. Zij moeten = de voetgangerskommunikatie
vergemakkelljken en hun looptijden verkorten.

Er wordt een nieuwe toegang voorzien tot het station vanar de St
Jobsesteenweq.
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1.2. Bepalingen

1.2.1.

1.2.2.

De hiernavolgende begrippen moeten in de voorschriften
als volgt begrepen worden:

GEL IJKYLOERS en YERDIEPIMNG: Het niveau van het gebouw

dat in grote mate overeenstemt met het nivean van de
wegenis.

TUINYERDIEPIMG: het niveau van het gebouw besternd voor
verblijf dat in grote mate overesnstemt met het niveau van
de tuin.

KELDER NAAR TUIN: één niveau onder het gelijkvioers en
op niveau ven de tuin.

Voor inplanting, volume en eigenschappen van de gebouwen
aan te duiden maken we gebuik van wolgende begrippen:

UITERSTE GRENS VAN DE HOOFDGEBOUWEN : de niet over-
schrijdbare grens tussen het inplantingsgebied van het
gebouw en elk ander gebied. Het kan gaan over een voorsle,
een achlerste of een zijgrens. '

UITERSTE BEZETTINGSGRENS YOOR DE GEBOLMWEMN M “YOLUME-
VARIATIE GEBIEDEN: de uiterste omtmek waarbinnen het
gebouyr moet blijven.

VLOER/ TERREIN VERHOUDING WIT: het gaat over de
vloer/terrein verhouding binnen de volumevariatiegebieden.

Y en T worden respektievelijk als volgtl bepaald:

V: de som van de opperviakten der vloeren van de geslolen
lokalen die bovengronds gelegen zijh.

De oppervlakien worden berekend et de buitenmaten van
het gebouw, zij worden veronderstelt doorlopend te zijn
zonder rekening te houden met de vertikale vertndingen.

De opeerviakten onder dak moeten slechts gemeten worden
voor zever zijn een vrije hoogte hebben van 2,20 meter.

T: is de oppervlakte van elk volumevaratiegebied zoals
aangegeven op het plan.

GROMNDBEZETT INGSGRAAD ( T.B. ) geeft de vertouding 67T aan
die toegelaten is in de volurmevariatiegebieden.

BenT worden als volgt bepaald:
B: De totale opperviakie die de gebouwen op het Lerrein
innanem



il ALBEHERNE YOORBCHRIFTER

1.1.0PMERKINGEN

1.1 An principe wijken deze voorschriften niet af van de wetten
en verschillende onderrichtingen die van kracht zijn, behalve
van sommige voorschriften van het Bouwreglement van de
Brusselse Aggomeratie en van het gemeentell JKe bouwre-
glernent en dit in overeenstemming met artikel 62 van de
wetl op de Stedebouw van 29 maart 1962.

1.1.2. In geval van tegenspraak tussen de gegevens op de plannen
en deze voorschriften zijn de meest strenge van toepassing
of diegene die het best de algemene doestellingen van het
plan vertolken. -

1.1.3. De plannen geven de huisnummers en de Kadastrale gegevens
aan die van toepassing zijn op het ogenblik van het van
kracht worden van dit plan. Indien deze numimering
gewijzigd wordt zullen alleen de gegevens op de plannen van
toepassing blijven voor de interpretatie van de stede-
bouwkundige voorschrifien.

1.2, AANSLINTING AAN DE OPEMNBARE EIOLERING

Elk gebouw moet verplicht aangesioten worden aan de
openbare riolering.

Indien om een bijzondere reden dit niet rmogelijk 1 moet
het gebouw voorzien worden van een vetalscheldingskamer,
een septische put en één of meerdere vertespunten.

II.S.DNGEZDNDE GEVAARLIJKE OF HINDERLIJKE INSTELLIMNGEN

De ongezonde gevaarlijke of hinderlijke instellingen die in
een gebied gelegen 2ijn waarin ze volgens dit plan verbo-

den zijn, mogen hun aktiviteit verder zetten gedurende

de periode die bepaald wordt in hun vergunning.

De verienging van deze termijn mag toegestaan worden om
aan de uilbaters toe te laten om hun installaties te
verhuizen naar een andere plaats binnen een termijn die
echter de 10 jaar, te tellen vanhaf hel van kracht worden van
dit plan niet rmag overschrijden.



I1.4._GEBOUWEN TOEGANKELIJK YOOR HET PUBLIEK

Teneinde de toegang tot de gebouwen, toegankelijk voor
publiek, te vergemakelijken voor geandikapten,
kinderwagens, enz..moeten deze gebouwen voorzien zijn van
aangepaste toegangen en van de van toepassing zijnde

internationale symbolen.

11.5_TE BEWAREN EM TE RESTAUREREN GEBOUWER.

Teneinde het architekturasal en historisch patrimonium te
beschermen zullen gevels en daken van de gebouwen aan-
geduid door eernn  op hel bestimmingsplan bewaard waoirden

en gerestaureerd of op identieke wijze herbauwd.

11.6_ AFBRAAK.

Er zullen geen afbraakvergunningen afgeleverd worden
zonder dat er tegelijkertijd een bouwvergunning, konform
aan dit plan en zijn voorschriften, aangevraagd en toege-
staan wordt. Uitzondering: de gebouwren die gevaar opleveren
en wearvoor een besluit vean de Burgemeester ivin de
openbare veiligheid getroffen wordt.

11.7. KAPPEN YAN BOMEN

Kappen van hoogstamrnige bornen { dit will zeggen elke

boorn die op €én meter van de grond een omtrek heeit

van 20 cm en een hoogte van min. 3,5 meter) mag slechts,

in eender welk geval, na toelaling van het college van
Burgemeester en Schepenen.

Het College kan hierbij de verplichting opleggen am binnen

‘de acht meand over te gaan tot het herasnplanten van
inheemse hoogstammige bomen.

1.6, REKLAME EN UITHANGBORDEN

11.6.1_Algemeenheden

1.6.1.1. Het plaatsen van reklamepenelen, vithangborden, luifels
tenten en zonheschermen,’zowel op openbaar domein als op
“privédomein, is onderworpen aan een  vooraljaande
toelating van het College van Burgemeesler en Schepenen.



11.8.1.2. Verboden zijn:

- knipperende reklameverlichting,
- publicitaireomheiningen.

11.6.1.3.  De toegelaten inrichtingen binnen het bijzonder plan
moeten eveneens het gemeentelijk bouwreglement van
Ukkel naleven. '

11.8.2. Kenmerken van de belaatbare reklamepsnelen en uithangbar-
den: - '
ne2.1. Reklamepanelen en uithangborden die l1os staan van de

gebouwen mogen de rooilijn niet overschrijden, hun
opperviakte is beperkt tol 0,25 m2 in de woongebieden, 0,50
m2 in de andere gebieden ( 2m2 voor de gemeenschapyoot-
zieningen).

11.8.2.2. De reklamepanelen en uithangborden die gven'ijdig met de
gevels aangebracht worden moeten aan volgende voorwaar-
den voldoan:

-2Zij mogen slechts geplaats worden op het benedendeelte
van de gevels begrepen tussen grondniveau en venster van
de eerste verdieping;

- moeten op minstens 15 cm van de grensen blijven;

- mogen niet meer dan 25 cm buiten de gevel steken;

- hun oppervlakte is beperkt tot 0,25 m2 in de waongehieden
en tot 0,50 m2 in de andere gebieden.

11.8.2.3. Reklamepanelen en uithangborden die loodrecht op het gevel-
vlak staan moeten voldoen san volgende voorwaarden:

- Zij zijn slechts toegelaten.in de dienstengebieden op
hetl plan aengeduid;

- Zij mogen niet lager komen dan 2,50 meter baven het
trottoir en niet boven dak of kroonlijst uitsteken;

- 21j moeten minimum 30 cM van de grens blijven en
minimum 2,00 meter van elkaar;

- Zij mogen maximum 1,20 meter uitsteken buiten de gevel
{ bevestigingen inhegrepen ).

- hun opperviakte is hepefkt tot 1,50 m2



101 BESTEHHING BER GEBIRDEM

Het grondgebied ingenomen doot” het bijzonder plan wan
aah omvat:

- te behouwen gebieden

- gebieden met bouwverbod
- gebieden voor wegenis

- gebieden voor spoorwegen
- specifieke aanleg

11.1. Te BEBOUWEN GEBIEDEM
.11, WDONGEBIEDEN

Hoofdbestemming van de woonhgebieden 15 vwonen.

De heirnavolgende bijkomende bestermmingen mogen toe-
gelaten worden met een maximum van 60 m2 vloeropper-
vlakte per gebouw:

- werkplaatsen op gelijkvloers of in Kelder naar tuin
verdieping voor zover de bedrijvigheid geen hinder vormt
voor de buurt;

- Kanhtaren;

- Kleinhandel op het gelijkvloers; enkel op voorywaarde
dat de typologie der bestaande gevels integraal ,geeer-
biedigd wordt;

- Samenvoegen van twee of meerdere gelijkvioers ver-
diepingen van afzonderlijke gebouwen teneinde er &én
handelszaak van e rmaken, i1s verboden.

i11.1.2, YOOR BOUWEN

a) De voor bouwen zijn deze waar enkel bijgebouwen, al
dan niet vast aan het hoofdgebouw, mogen apgericht
worden op kelder op tuinverdieping of op de gelijkvloerse
verdieping.

De bijkomende bestemmingen voor de woongebleden 21{n er
toegelaten voor zover ze de. 60 m2 voor het geheel van het
gebouw niet overtreffen.

wanneer het plan dienstgebieden voorziet dan zijn de
bestemmingen voorzien voor deze gebleden, toegelaten
zonder hbeperking van oppervlakie in de voor bouvwen.

b) Als op het bestemmingsplen deze aangeduld worden met
een letter G, dan mogen el garages vyoorzien worden.



11.1.3._GEBIEDEN YOOR GEMEENSCHAPSYOORZIENINGEN

Deze gebieden zijn in hoofdzeak bestemd voor openbare
of private gemeenschapsvoorzieningen zoals scholen,
sociale-, kulturele-, en sport-instellinger...
De woningen die bij deze instellingen horen zijn er
toegelaten ( huisbewasarder ...)

11.1.4. _WOONGEBIEDEN EN GEMEENSCHAPSYOORZIEMINGEN.

Deze gebieden mogen uitsluitend voorbehouden warden
voor één van beide bestemmingen volgens de behoeften;

Ze mogen daarenboven gelijktijdig beide bestemmingen
herbergen. '

In ieder geval moeten de verwezenlijkingan overeensiem-
men et betreffende voorschriften zosls beschreven onder
it en HIELT.3. -

111.1.5._GEBIEDEN VYOOR WERKPLAATSEN

Deze gebieden zijn in hoofdzaak bestemd voor ( 75 %
min van de opperviakie per gebouw J:

- werkplaatsen voor ambachtelijke en handelsbedrijven;
- opslagplaatsen voor voornoemde werkplaatsen.

De hiernavolgende bijkomende besternmingen magen
toegelaten worden voor zover zij de hoofdbestemming nietl

in het gedrang brengen:

-  Kantoren als  noodzakelijk  behorend  bi)  de
hoofdbestemmming;

- woongelegenheden welke hij het bedrijf behoren met een
maximum van 20 8 van de vloeroppervlakte per bedrijf

( huisbewaarder, uvitbater ..)

- handelsbestermming ( tentoonstellingsruimte ).

‘Alle aktiviteiten vinden plaats binnen gesloten getinuwen
waarvan de stedebouwkundige en esthetische kenmerken
passen in het stedelijke kader en overeenstemmen met de
buurt en meer bepaald met de nabijgelegen woningen.

Er mnet maar een maximum aan raeamopeningen gestreeid
worden ( lichl en zichl } om blhinde gevels te vermijden en

dit alles met inachthame van de ter zake geldende reqle-
mentering en teneinde optimale voorwaarden te scheppen

qua verlichting, bezonning en hygiene binnen de betreffen-

de gebouvren.



111.1.6. GEMENGD WOON EN GEDRIJFSGEBIED

Deze gebieden zijn bestemd voor woningen, handelszaeken en
ambachtelijke bedrijven.

De handelszaken en de bedrijven mogen het gehele gelijk-
vloers en de eerste verdieping innemen met uitzondering
van de nodige ruimie voor toegangen tot de bovenliggende
woningen.

Kantoren behorende bij de bedrijven en tentoanstellings-
ruimte voor de produkten zijn er eveneens toegelaten.
Woningen moeten op de bovenverdiepingen gelegen zijn.

111.1.7. DIENSTENGEBIEDEN
Deze gebieden zijn bestemd voor kleinhandel, en winst-
gevende diensten { cafés, restaurants, bankagentschappen,
reisagentschappen, ..) of andere diensten { OCMW hulp-
dienst, postkantoor,..)
Uitgestoten zijn groothandelszaken en magazijnen.
In deze gebieden mag het volledige gelijkvioers, met
uitzondering van de toegangen ot de verdiepingen,
ingenomen worden door verkoomsopperviakten, fabrikatie
en stockeringsruimte en diensten aan het publiek.

i1.1.8. VULUMEVAHATIEGEBIEDEN

In deze gebieden moeten de besternmingen zoals aangeduid
op het pilan gerealiseerd worden in overzenstemming met
de hierop betrekking hebbende voorschriften.



111.2._GEBIEDEN MET BOUWYERBOD

lII.2I.1.GEEiIEDEN VOOR KOEREN EM TUINEM

a) Deze gebieden zijn bestemd om aangelegd te warden

als groen-en ontstspannings.

Aanplant van hoogstammige bomen is er toegelaten voor
zover hun afmetingen en de dichtheid van hun bladerdek in
yolgroeide staat, geen hinder vormen veoor de goede
verlichting van de woningen. Deze botnen muoeten minstens 5
meter van de woningen staan en minslens 2 meter van de
gemene grenzen.

Tuinhuisjes zijn toegelaten voor zover hun opperviakte niel
meer dan 6 m2 inneemt, dat zij niet hnger zijn dan 2,25
boven de grond. Deze gebouyen zijn onderworpen aan een
voorafgaande toelating van het College van Burgemeester

en Schepenen.

b) Als deze gebieden sengeduid worden met de leller ( G ),
dan zijn parkings op de kelderverdieping toegelaten op voor-
waarde dat ze minstems metl een laag Leelaarde van 50 cm
bedekt worden en datl zij beplant worden.

c) Afsluitingen

De Afsluitingen tussen de percelen bestaan uit een haag

van 1,50 meter hoog.

Mits akkoord tussen twee aanpalende buren:

- mag deze hoogte gewijzigd worden, hoger of lager zonder
echter de 2 meter te overschrijdern:

- de hagen mogen vervangen worden door draadafrastering of
door gespannen draden.

- de afsluiting mag geheel of gedeeltelijk weggelaten
worden.

- een houten afsluiting mag.toegelaten worden.

Daerenboven mag in de vier meter volgende op de achterge-
vel van het diepste gebouw de afsluiting bestaan uit een
rauur van 2 meter hoog opgetrokken met materialen die
gelijkaardig zijn aan deze der gebouw.

11.2.2._ACHTERUITBOUWSTROOK

o) Deze gebieden zijn bestemd o als groen eangelegd te
worden. Teneinde parkeerplaatsen of toegangen tot de
gebouwen mogelijk te maken mogen e verharde epper-
viaktien voarzien worden ( noch beplant noch bezeaid) voor
zover zij niet meer breder zijn dan de helft van de
percaplehrapdte on dit mits tnelatino van het Coliane van
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b) Als deze achteruitbouw stroken op het bestimmingsplan
sangeduid worden met de letler ( G ) mogen er garages
voorzien worden, mits toelatling van het College van
Burgemeester en Schepenen. Deze garages moeten ofwel
bedekt worden met een laag teelaarde van rminimum 50 cim
ofwel wordt er een bruikbaar terres wvan gemmaakt van
maximum 19 m2.

c) Afsluitingen ‘

Op de rooilijn moet er een afsluiting geplaatst worden,
hetzij een haag hetzij een muurtje in dezelfe materialen
als de voorgevel en waarachter eventueel een haag.

Op sormmige plaatsen zijn afsluitingsmuren verplicht.

{ zie plan ). :

111.2.3. PARKGEBIEDEN -

Deze gebieden zijn bestemd voor publieke of privaat aan-
gelegde beplanting.

Zij moeten behouden worden in hun huidige staat of
aangelegd worden teneinde hun rekreatieve sociale of
kulturele rol te kunnen vervullen: wandeling, sport en spel,
natuurwaarnemingen, enz...

Kleine gebouwen kunnen toegelaten worden voor zover ze
nodig zijn om deze rol te vervullen en voor zover hun
oppervlakte niet meer dan 40 m2Z bedraagt, dat  hun
samengestelde opperviakten niet meer dan 400 m2 per
hectare bedraagt, en dat zij in geen geval hoger zijn dan

5,00 meter.

In de mate dat de goede aanleg het toelaat moeten hoogsta-
mmige bornen en struiken aangeplant worden, zodanig dat ze
een bebost witzicht geven esan het park gezien vanuit de
aangrenzende gebieden..

Meer bepaald moeten de niet beplante oppervliektien { gras-
velden, speelterreinen, sportvelden en gebouwen) omringd
worden door groenmameven.

De niel beplante noch bezaaide oppervlakken mogen niet

meer dan 20 & van de lotale opperviakte van het gebied
inhemen.



111.2.4. GEBIEDEN YOOR MOESTUINEN EN:OF TUINEN

Deze openbare of private gebieden zijn besternd voor:

- hetzij voor moestuinen, tuinbouw ens/of neerof, zonder -
handelsdoeleindg;
- hetzij voor de aanleg van gemeenschappelijke of private

tuin.

Gebouwen zoals schuilhokjes, serres, ... mogen er toegelaten
worden voor zover ze noodzakelijk zijn voor het gebruik van
deze gebieden en voor zover hun gezamelijke grondopper-
viakie niet hoger ligt dan 15 & van elk gebied en dat de
nokhoogte niet meer bedraagt den 2,25 meter.

111.3._GEBIEDEN YOOR WEGENIS =

ALLE HANDELINGEN EN WERKEN, UITGEZOMNDER DIEGENE
wWAARVOOR GEEN BOUWTOELATING NODIG 1S, IN DE
WEGENISGEBIEDEN ¥ORDEMN ONDERWORPEM AAN DE SPECIALE
REGELEN VAN OPENBAARMAKING Z0ALS BEFAALD IM HET KB
VAN 5:11:79 EN AAN HET ADVIES VAN OYERLEGCOMMISSIE;

111.3.1._ GEBIEDEN YOOR GEWOME WEGENIS

Deze gebieden zijn bestemd voor alle verkeer en voor alles
wat hiermeer gebruikelijk en natuurlijk sarmenhangt.

Als algemene regel moet de aanleg van de weden de grootste
gsandacht besteden aan het zachte verkeer ( voetgangers
fietsers, gehandikapten) men moet de doorstroming het
komfort en de veiligheid van deze weggebruikers nastreven,

Yerkeersborden, telefoonkabines, bormen en alle ander
stadsmeubilair dat op de trottairs geplaats wordt moet

“de donrgang ven voetgangers, kinderkoesten, rolstaoelen,
eerbiedigen door een minimum vrije doorgang le verzeke-
ren van 1,50 meter. Dit voor zover dat het bestaande profiel
tussen de rooilijnen op de dag ven het van kracht worden
var dit plan het toelaat. E

ingeval bestaande trotteirs herlegd worden of nicuwe
aangelegd mogen aean  de oversteekplaatsen waar een
geeigende wegmerkering is aangehracht { zebrapaden ) de
niveau's van de boordsteén niet meer dan 2 crn hoger liggen
dan het niveau van de goot.

De eanleq ven liefspaden of stroken mag er toegelalen
worden.



111.3.2. GEBIEDEM YOOR WOOMNSTRATEN

In deze gebieden moelen woonerven, verkeersidrempels,
of andere vorimen van aanleg die de snelheid van de auto’s
beperken en/of de veiligheid van de zachte weggebruikers
verhogen, gerealiseerd worden.

i11.3.3. GEBIEDEM YOOR YOETGANGERS

Deze gebieden zijn uitsluitend voorbehouden voor voet-
gangers en fietsers.

1.4, SPFOORWEGERN -

Deze gebieden worden voorbehouden voor spoorweginstal-
laties. Uitgravingen en asanvullingen moelen in Jde mate van
het mogelijke beplant worden zonder de veiligheid te

schaden. |

De sanleg van fielspaden en voetgangerswegen meg toege-
laten worden voor zover DE HANDELIMGEN EM  WERKEM
ONDERWORPEN WORDEN AAN DE SPECIALE REGELEN VAN
OPENBAARMAKING ZOALS BEPAALD [N HET K.B. VAN

5:01:79 EN AAN HET ADVIES VAN DE OYERLEGCOMMISSIE.

LS. SPECIFIEKE AANLEG

I11.5.1._ TOEGANG TOT DE BINMENTERREINEN

De doargangen en erfdiensibaarheden van voetgangersdoor-
gangen tot de binnenterreinen en tot de achterzijde der
‘gebouwen moeten behouden blijven en hun  aanleg
aangemoedigd.

111.5.2. YOETGANGERSWEGEN
De voetgengerswegen zijn bij benadering op het plan
agahgegeven. Zij moeten een samenhangende verbin-
ding vorimen tussen . de besternrmingspuntien, zoals ze
angeduid stean op het bestemmingsplan.

111.5.3. TOEGAMGEN TOT DE OMDERGRONDSE PARKEERPLAATS
De pleats waar de in- en uitgangen van de parkings mogen
yorzien worden zijn bij benadering op het plan aangegeven.
Zij moeten diskreet en met zorg uitgewerkl worden en
met eerbied voor de onmiddelijke omgeving, bebouwwrd of niet.
De breedte ervan is maximum 3,00 meter.
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111.5.4 PARKEERPLAATSEN IN OPEMLUCHT

De terreinen die met de letier P aangeduid worden op het
plan mogen voorbehouden worden voor openluchtparkeren.
In dat geval is een verharding toegelaten op voorvwaarde
dat er aanplantingen gbeuren rondom het parkesrterrein
die de voertuigen aan het zicht onttrekken.

H1.5.5. AFSLUITINGS -EN FEERMUREN

Daar waar deze muren op het plan asngegeven zijn betekent
dit dat zij beschouwd worden als bijzondere onderdelen van
de aanleg der verschillende gebieden.

Deze muren moeten onderhouden worden, identiek herbouwd
of opgericht in funktie van de lokale gegevens.

[11.5.6. PLANTEN VAN BOMEN

Hoogstarnmige bomen eangegeven op het plan betekent dat
deze bomen cnmisbeaar zijn door de goede aanleg.”

Hur voorsteiling op het plan is slechis nchtinggevend..

Hun onderlinge afstand hangt samen metl de regels van de
kunst eigen aan de verschillende soorten.

- 11.5.7. LANDSCHAPPELIJK WAARDEYOLLE AV LEEMSTAANDE BOMEN

De voorstelling op het plan van deze bomen duidt ze aan

als zijnde belangrijke elementen van het landschap.

Zij moeten behouden en onderhouden worden; De oppervlakie
rond de stam gelijk aan de doorsnede van de kruin tmoet

vti jgehouden worden van elke bebouwing en tnag niet
verhard worden met een ondgorieatbare bekleding.

111.5.6. GROENSCHERIMEN

De sanleg of het gehoud van groenschermen is bedoeld om
ruimte met een verschillende hestemming te scheiden of
orm de binnenblokken visueel af te lijnen. Deze beplan-
tingen maken deel uit van de landschappelijke aanleq.
Onder groenschermen verstean we de aanplant van hoog-
stemraige bomen { 15 m en meer ) aangevuld met kruikge-
Was.



111.5.9. AFWERKEN VAN GEVELS EN PUNTGEVELS

¥ anneer op het plan het geeigende symbool  voorkomst
betekent dit det san de afwerking van deze gevels bijzon-
dere aandacht moet besteed worden. Bekleding die over—
eenstermnt met de gebouwde orngeving in de buurt, beplanting,
gebruik ven sangepaste architekiluur, zelfde afwerking als
de hoofdgevels.

( de voorschriften betreffende het uitzicht van de gevels
kunnen hier toegepast worden ).



I MAATREGELEN BETREFFEMDE DE GEBEOUWEN

IV.1. STADSYERNIEUW INGSGEBIED

. Afbakening van het stadsvernieuwingsgebied.

Een derde deel van de oppervlakken van het bijzonder plan
van ganleg ligt in een stadsvernieuwingsgebied.
Zijn begrepen in dit gebied:

- nr 470 tot 626, 5t Jobsesteenweg

- - 665 tot 737, St Jobsesteenweq met uitzondering
van nr 6683 ( schoolterrein ).

- nr 47 tot 59 Jan Benaetstraat

- nr 10 tot 40 Avijlpad.

Bepaling_en opzet van de stadsverniguwing

Het opzet van de stadsvernieuwing is de uitbreiding van
krotten en bouwvallen te voorkomen, de stedebouwkundige
karakteristieken van de wijk te beschermen en de gebouwen
te bewaren en tegelijkertijd aan te passen aan de eisen

van vandaag.

Dus moeten de gehouwen die niet meer bewoonbaar zijn
vernieuwd worden.

De gebouwen die in aanmerking komen vertonen volgende
gebreken:

~lekkende daken N

- stabiliteit en veiligheid van de ruwbouw

- water, gas en elekiriciteitsverdeling

- sanitaire installatie en aansiuiting up de vpenhare riool.

. In deze geest van stadsvernieuwing moeten de kenmerken
van de te vernieuwen, herbouwen of te bouwen gebouwen,
overeenstemmen met de voorschriften onder IV.2.; IV.3;

en 1Y.<. :



V.2, INPFLANTING, VYOLUME EN KENMERKEN DER GEBOLMWEN

Deze voorschriften worden aangevuld door bijzonders
voorschriften per bouwblok of deel van een bouwblok;
uitgedrukt onder de vorm van tabellen onder IV.6.

V.21 _INPLANT ING

Als het plan een verplichte bouwlijn voorschrift, in
lintbebouwing dan  worden de konstrukties &ls  een
ononderbroken geheel van gebouwen opgericht.

Als het plan uiterste bebouwingsgrenzen aangeeft of volume
variatiegebieden, dan is de inplanting ven de gebouwen

vrij.

Iv.2.2. VOLUME EM KENMERKEN DER GEBOUWEM

IY.2.2.A. Buiten de volumeriatiegebieden

Om het volume te omlijnen en de kenmerken te beschiijven
van de gebouwen buiten de volumevariatiegebieden maken
we op het bestemmingsplan gebruik van volgende aandui-
dingen:

- Diepte
- Hoogte maximum  voorbeeld 12M2 V¥

- Daktype

1v.2.2.A.1 HOOFDGEBOUWEN
1. Breedte aan de straat der gebouwen

De breedle aan de straat wordt bepaald door de bijzondere
yoorschriften per bouwblok of deel van een bauwhlok.

De maximum diepte wordtl op het plan aangegeaven in meters,
De minimum diepie is gelijk aan de maximuwndizpte min
2,00 m,

3. Hoogte

De maximum hoogte onder de kroanlijst langs de straat
wordt op het plen sangegeven door de aantal niveau's.
Alleen één niveau minder kan toegelaten worden.

Yolgende omzellingstabel is van loepassing:

Aantal niveau's Maxirum hoogle gevel
( dat uvitgezonders ) nnder Kroannli]st
2 = Glvl + 1 verdieping 7m

2 = GIvl + 2 verdiepinagen 10tn



4 = Blvl + 3 verdiepingen i3m

Daarenboven mag het gelijkyloers zich niet hoger bevinden
dan 90 cm boven het niveau van de weq.

4. Daken

17 In ' t algermeen zijn de daken met twee of meerdere
dakhellingen. { symbool ¥ )

Yoor de goede 1okale aanleg zijn er plaatselijk mansarde-
daken ( letter M) of platte daken ( letier P ) toelaatbaar.

2° De dukhelling mag variéren lussen 30° en 45°,

De hellingshoek moetl aan weerszijden dezelfde zijn.

De bouwaanvragen moeten in detail de voorziene schikkingen
aangeven orm de gemene muren te harmoniseren en zichibaar
bijvende gemene delen moeten verfneden worden.

3¢ De ruimte onder het dak zijn bowoonbaar over één

enkel niveau. Dakkpallen, dakvlakramen en dakvensters

zijn toegelaten voor de verlichting van de ruimten onder

het dak.

Terrrassen binnen het volume van het dak zijn toegelaten
binnen de regels van het burgerlijk wetboek en vour cover
zij niet breder zijn dan 2/3 van de gevelbregdie en roaximurm
4 meter per terras.

V2242 BIJGEBOUWEN

. Bijgebouwen zijn slechts toegelaten op &én niveau { of wel

de tuinverdieping ofwel het gelijkvioers ).

Indien echiter het natuurlijk niveau van de tuin op meer dan
1,50 meter onder het niveau.van het gelijkvioers ligt mo-
gen bijgebouwen toegelaten worden op twee niveau's.

In dit geval mag het onderste nivean 100 & van de opper-
vlakte voor bijgebouwen beslagen en hetl erbovenliggende
maar 60 & van deze opperviakie.

De bijgebouwen moeten een hellend dak hebben ( een of twee
hellingen)
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I8.2.2.A.3. GARAGES EN OVERDEKTE PARKINGS

Het aanleggen van garages of overdekte parkings is onder-
worpen aan de bijzondere voorschriften per blok of
deelblok zoals beschreven onder 1V.6.

Garages kunnen:

- yerboden zijn in de gebieden voor koeref en tuinen.
- toegelaten zijn: - in de achteruitbouwstrook
- Ondergronds
- in het gedeelte voor bijgebouwen
- ondergebracht in de hoofdgebouwer:.

Iv.2.2B. IN DE YOLUMEYARIATIEGEBIEDEN

Om de volime en kenrerken van de gebouwen aan te duiden
in deze gebieden wordt er op het besternmingsplan gebruik
gemaskt van volgende sanduidingen:

- maximale vloer/ terrein verhouding vb: ¥/T =15
- maximale bezettingsgraad vb: BG =06
- maximum hoogte hetzij in niveau's vb: H =3
hetzij inmeters  vb:  H=12m
Volume en kenmerken der gebouwen zijn beschreven in
de bijzondere voorschriften per bouwhiok of deslbowwblok
onder IV.6.
De omzettingstabel onder 1%Y.2.2.A.1.3. blijft van toepassing.

1.3 _VERBOUWIMGSWERKEN

. De bestaande hoofdgebouwen wearvan de atmetingen de
toegelaten bouwgrenzen of het maximum gabarit niet
overschrijden, zijn bij verbouwing onderworpen aan

de regels onder IV.1. en IV.2.

. De bestasnde gebouwen wearven de huidige bestermming
niet overeenstemt met de aengegeven bestemimingen van dit
bijzonder plan van aanleg, doch die een geldige vergunning
bezitten mogen verbouwd, verbeterd nf in stand qehouden
worden voor zover hun volume niet wordt verhoogd.

. De bestaande hoofdgebouwen waarvan de afimetingen de
toegelaten grenzen of het toegelaten maximurm gabarit
overschrijden mogen verbeterd worden voor zover hun
volume niet wordl verhoogd.

. 2olders mogen ingericht worden als woonruimte, het dak
rai verhoogd worden in die mate dat de snijlijn tussen



metetr boven de bestaande vioer van de zolder,
Dakkapellen, dakvlak ramen en andere glasconstructies
zijn toegelaten op voorwearde dat ze op ezn aanvaardbare
#ijze geintegreerd zijn.

. Het sarnen wegen van twee rijwoningen Lot een is Loe-
gelaten indien het bedoeling is er slechts één eengezing-
yroning van te maken.

I¥.4._ESTHETISH ASPEKTEN DER GEBOUWEN

Deze voorschriften kunnen veeervolledigd worden door de
bijzondere voorschriften per bouwblok of deelbouwblok
aangegeven onder de vorm van tabellen ender 1Y.6.

IV.4.1. UITZICHT VAN DE GEVELS

IV.4.1.1.

V. 4.1.2.

V.4.1.3.

v.4.1.4.

-

Elke groep gebouwen moet een samenhang vertonen qua
kompositie en materialen in de straatgevel.

De bouwaanvragen moeten de gevels van de naastliggende
gebouwen weergeven.

Het ritrme van het stedelijk weefsel van St Job moet
afleesbaar zijn in de straatgevels door het benadrukken

van de vertikale lijnen der yemene muren { echte of
vermeende) zoals dat traditioneel in de wijk af te lezen

is. Hiervan kan afgeweken worden als dil aangegeven is in de
bijzondere voorschriften per bouwblok of deelbouwblok.

De architekturale kompositie van de straatgevels van

de te bouwen of te vernieuwen gebouwen in gesloten
bouvwarde moet gebaseerd zijn op een samenspel van
gesloten vlakken en openingen die vooral het vertikale ritme
benadrukken. De raamopeningen majen niet breder zijn

dan ze hoog zijn. |

Uit - of mspringende architekturale elementen.

Uit of inspringende elementen mogen toegelaten worden

voor zover dat: :

De opperviakte die zij in het gevelvlak innemen niet groter
is dan 20 & van de totale opperviakie,

- hun diepte niet meer dan 90 ¢m bedraagt

- hun breedle niet meer dan 60 % van de breedte van de
gevel beslaat ’

- hun afstand tot de gemene min. 90 cm bedraagt de
yrijehoogte vanop het trottoir minimmum 3 meter blijrt, dit
in geval roilijn en bouwlijn samenvalien.

- als de bouwlijn achter de rooilijn ligl mogen er ook op het



1%/.4.1.5_Uitstalramen

De gelijkvloerse gevel wvan de hondelszoken  muet
archilekturaal homogeen zijn.

I%.4.1.6. Daken

. Dakkapellen, dakylakramen en dakvensters zijn toegelaten
yoor- de inrichting ven de zolders.
. Dakkappellen zijn toegelaten & reluv wan 2 per 2 meter
gevelbreedte, 2ij mogen maximaal 1,6 meter breedt zijn.
. Alle openingen in het dek moeten op minstens 60 crm van de
gemene muur blijven.

In de achtergevel mogen terrassen in het dakvolume
toegelaten worden op voorwaarde dat zij goed geintegreerd
zijn. -

V.42 MATERIALEN

Iv.4.2.1. Gevels

. Yoor alle gevels die zichthaar zijn vanaf de openbare
buitenruimte zijn valgende materialen toegelaten:

- gevelsteen van genuanceerde bruin-rode kleur.’
- Cermentering en crépi in bleke tinten.

. Gegolen betonpanelen zijn niet toegelaten.

.5 ® der gevels mogen met kerarmische tegels bekleed
worden.

. Alleen klaar glas is toegelaten.

. Rarmen en deuren moeten in hout zijn.

. Aluminiur is toegelsten voor serren en veranda's.

15.4.2.2. Daken

De daken der hoofdgebouwen worden et pannen in
gebekicen aarde bedekt, van bruin-rode tinten .

. Natuur- of kunstleien kunnen evenwel toegelaten woirden
voor de opkant van de rmansardedaken, voor de bijgebouwen
en voor de binde gevels te bekleden.

IV.4.2.3. _Afwijkingen
Er kunnen nog andere materialen toegelaten worden,
ondermeer in de gebieden voor werkplaalsen,
Deze mogelijke afwijkingen worden toegelicht in de
bijzondere voorschriften onder {%.6.
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I%. 5. GEBOUWEN EM ENERGIE

I%.5.1. ISOLATIEGRAAD VYOOR NIELWEBOUW

Zolang er geen geweslelijke reglementering terzake
bestaat moet de isolatiegraad gelijk zijn of lager liggen
dan K 70 berekend volgens NBN B 62-002.

I\.5.2._GEBRUIK VAN VERNIEUWBARE ENERGIEBROMMEN

Alle verwarmingssysiemen die beroep doen op vernieuwbare
{ alternatieve ) energiebronnen en die konsekyenties hebben
op het uitzicht der gebouwen kunnen toegelaten worden

door van de voorschriften I¥V.4.1. { Esthetisch van de gevels )
en I¥.4.2. ( materialen ) af te wijken, met dien verstande
dat dit de goede eanleg niet in het gedrang brengt.



1A.

Bestermnming:

Doel

—

Inrichting

- Zone ven werkplaatsen voor bedrijisambachielijke en
handelsondernetningen.

- Gelegen aan de kant van de Sint-Jobsesteenwey;
de inplanting van de gebouwen eerbiedigt de door-
lopende gevellijn.

en stedebouw-

kundige opzet

Ten westen van de zone, zullen de kenmerken hijzonder
aangepast worden aan de dichtsbijzijnde woningen en Fiun
toegang.

50 £ minimum van de zone
B0 & rmaximura van de zone.

oogle:  Maxirnurn: 9m onder kroonlijst.
Niveau O = Straat niveau
13,5 m onder dakorst.

_Eigenschappen betreffende de grenzen.

Indien deperceelsgrens langs de voelgangersweg ten westen
van de zone niet gebouwd is, zal er esn blinde ormheinings-
muur van 1,60 m hoog worden opgericht.

Dak: Hellingen. Yoor de gebouwen aan de straat, zal de
dakvorst evenwijdig zijn met de weq behalve n

- Dak: Rood-bruine dakpennen of materialen in harmonie ( die
Achter en zijgevel: vrij, maar gelijksoortig voor wat ritme

- inplanting van de parkings zullen in functie van de
behoefende activiteit worden voorzien parkeer plasls per

Implanting. : Gronibezettingsgread:
Doorlopende gevellijn aan de straat.
Dichtheid: -
uitzonderiyke gevallen

Materialen
in ritme en kleur gelijklopen).
straat gevel aan de bakstenen.
en kleur betreft.

Garages en

parkings
90 m2

hebouwde

Opmerkingen

oppervlakie, buiten de parkeer plaalsen vour de

bezoekers. )

- De verplichte achteruitbouwzone vooraan zal bovendien

voorzien worden van een rij bomen { minimum 1 boom om

de 10 meter straat gevel) die met de gemeentelijk wordt
beplantingedienst

bepaald teneinde  de eenheid von de streat te eerbiedigen.



1B-1C-1D
Bestemming

Doel
inrichting

23

Zone van werkplaatsen voor bedrijfs-ambachielijke en
handelsonderneminermingen.

: Y%e onderscheiden drie zones:
Een zone gevellijn aan de straat:

en stede bouw met hoge dichtheid die de eenheid met de bestaande

hundig opzet

gabarit

gebouwen handhaaft.

{ = zone D), een zone aan de achierkant van het perceel

met middelmatige dichtheid, die zone D aanvult

{ = zone B ) en uiteindeijk een zone die de verbinding

legt tussen zone B en b, met kleine dichiheid beschouwd
als binnenplaats en tuin, bestemd o, het eiland binnen

te verluchten en mogelijk andere bindingsgebowen aan

te voorden zoals parkings, zonder hel landelijke ka-

rakter te verwaariozen.

Implanting en : Grondbezetiingsgraed Zone B Zane C Zone D
70 B max 30 X tnax. 80 & max.
208 min.
Maximumhoongte: 6 m onder 3,5 m onder 9 onder

kiroonlijst  kroonlijst  kroonlijst
6,5 monder 7 monder 13m onder
dakvorst dakvorst  dakvorst.
Eigenschappen betreffende de grenzen:
Aan de grens van het perceel, zal een ormheiningsmuur van
1,60m tot 2 m hoog worden opgerichl.
Doorlopende gevellijn aan de straal.
Dichtheid: -
Dak: hellingsdak. Yoor de gebouwen asan de straat zal de
dakvorst parallel zijn met de weqg behalve in

uitzonderlyke gevallen

Materialen

Dek: Rood-bruine dak pannen of meaterialen
in harmonie
- {die in ritme en kleur gelijklopen }.
Straatgevel: bakstenen.
Achter- en zijgevel : vrij, maar gelijksoortig voor wat ritme
en kleur betreft.

Garages en parkings: inplanting van de parkings zullen in funclie van de

Opmerkingen

uitgevefende aktiviteiten worden vonrzien Een minimum
gchter van 1 parkingsplaats per 50 m2 bouwopperviakie,
neast de parkingplaatsen voor de bezoekers.

: De verplichte achteruitbouwzone van voren zal bovendien

voorzien worden van een rij bomen ( minimurn 1 boon am 10

meter straatgevel) die sarnen et de beplantingsdienst wvan
de gemeente wordt bepaald teneinde de eenheid van de

straat te eerbiedigen.
De verschillende gebouwen en konstructies zullen bij

voorheur in zone D opgericht worden alvorens re in  Zone B
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1E. 1F.

Bestemming : Werkplaatszone voor industriele, arnbachtelijke en
handelsondernermingen.

Doel van de  : We ondercheiden twee zonen: een zone achleroan in het
inrichting en  perceel, met hoge dichtheid waarop de hoofdgebouwen van
stede bowhun- de onderneming zullen worden opgericht ( zone E ) en een
dige opzet vrije doorgang-zone behandeld als * binnenplaatsen en
tuinen * , die een kleine infrastrukiuur zoals aanvullende
gebouwen voor de produktie, parkingplaatsen, in 2 ( zone F )
mogelijk maken. :
De inplanting van struiken en hoogstarnmige bomen is

gewenst.
Inplanting : Grondbezettingsgraad: Zone E Zone F
70&maximurm 30 2 mavimurm
Mazimumhoogte 6rn.ander 3, 5m.onder
krroonlijst kroonlijst
B.5 Onder : 6 m onder
dakvorst dakvorst

Eigenschappen betreffende de grenzen:

Aan de grens van het perceel ten westen en ten costen van

de zone, zal een blinde omheiningstouur worden opgericht |
alleen zo er geen bouwmuur bestaat.

Naast de verplichte achteruitbouw zone van S m vooraan in
de zone , wordtl er een non aedificandi zone opjeleqd die
20 m diep is.

Dichteid: -

Dealk: Hellende.

Moterialen: . Dak: Rood-bruine dakpannen of malerialen in harmonie

( die inritme en kleur gelijklopen ).
Gevel aan de straal: bakstenen.

Achter-en zijgevel: vrij maar gelijkscortig qua ritme en
kKleur.

Garages en - inplanting van de parkings zal in funkiie van de parkings
beoefende aktliviteiten worden prograrmmeerd. Een rminimum
echter van | parkeerplaats per 50 m2 bouwopperyvlakte,
naasl de parkeerplaatsen van de bezoekers.

Opmerkingen : De verplichte achteruitbouwzone van voorvaan zal bavendien
voorzien worden van een rij bomen ( rnin 1 boor om de
10 raeter straatgevel) die sarnen met de beplantingzdiznzt
van de gemeente , bepaald teneinde de eerheid van de
straal te eerbiedigen zal worden,




1-G.

Bestemming

25

: woningzone

Doel-Inrichting: " Woning " straat voor eengezingwoning

enstedebouw - kundige opzet De gebouvren

Inplanting
en gabarit

Materialen:

Garages

Opmerking

De gebouwen zullen een landelijk karaktervertonen waar
beplantingen en

gebouwen een harmonie Yormen.

elk inrichtinsvoorstel zal vanuit een &lgemeen plan

bestudeerd worden.

: Maximale oppervlakke van de gebouwen: 4580 m2.

Max. hoogte: 2 niveau's hetzij 7 m max.

Eigenschap aan de grens: Een woning kan eventueel

gebouwd worden tot op de grenslijn de gemene grens van nr
S,

Dichtheid: 900 m?2 vlceroppervlakie, met 2en maximum
van 150 m2 per woning, hetzy & woningen rma:.
Daken: Hellende

Daken: Bruin-rode pannen of materialen in harmonie die in
kleur en ritme gelijklopen.

Gevel ash de siraat: bakstenen.
Zij-en achlergevels: vrij maar gelijkscortig qua ritme en
kleur.

Twee plaatsen per woning zullen voorzien worden. |n geval
van het bouwen van eengezinswoning et garage, zal er 20
m2 extra bouwoppervlakte per woning toegekendworden.

Een rij bormen aan de ctraat.
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1H-11-1J.

Besternming : Werkplaatszone voor industrele, ambachielijke en
handelsondernerningen.

Doel : We onderscheiden 3 zones: een zong van voren rmet hoge
inrichting en dichtheid voor de gebouwen die belangrijk zijn voor de mo-
stedebouw- dultie { = zone J ) een zone achteraan met middelmatige
bundige opzet dichtheid die de eerstgencernde zone aanvull = zone H ),
en uiteindelijk, een centrale zone als verbinding { = zane 1),
Deze laatste zal een kleine bezettingsgraad vormen teneinde
de binnenruimte vrij te laten en plaats te malon voo ineer

graemn.
Inplanting :Zone H Zone | Zone.
TORrmaximum 303 maximem SOZmagimurm

QOZminiimum
Maxirmum hoogte

7mOpkroon-1ijst 2,50p kroon-lijst 7 op kroon-lijst
11,5onderdakvarst  7monderdakvarst 1 1.5 m onder dak-
varst.

Eigenschappen betreffende de grenzen: zo de ocostgrens
yan zones H en | niet begrensd is door een gebouw |, zal er
een hoog sangelegd worden van minifmum 2m breed, of een
kleine muur tnet hek.
Dichtheid: -
Dak: hellingen
De dakvorst van de gebouwen aan de strast zal parallel zijn
met de weg behalve in uitzonderlij gevallen.

Materialen : Dak: Rood-bruine dak pannen of materialen in harmonie
( die in ritine en kleur gelijklopen)
straatgevel: bakstenen.
Achter en zijgevel: vrij maar gelijksoortig voor wal ritme
en Kleur betreft. "

Garages en parkings .
De inplanting van de parkeerplaatsen zullen in funktie ven
de uitgevoefende aktiviteiten worden vooreien Een
minimum echter van 1 parkingsplaats per S0 m2 bouwopper-
vlakle, naast de parkingplaatsen voor de hezoekers.

Dienstioegang is slechts toegelaten via de voetgangersweq

gelegen tussen n® 606 en 612 van de Sint-Jobsteenwer.

Opmerkingen :De verplichte achieruitbouwzone van vooraan in de zane
zal onder andere beplant worden raet struikkgewas ( 20 B
rnininwurn ) teneinde geintegreerd te worden in de kleine park
gelegen ten westen van de zone.



Bestemming : Zone van gemeenschappelijk belang.

Doel- : Yerwijderd van het centrum van de wijk, zal deze zone

inrichting voor minder belangrijke aktiviteiten bestemd zijn.

en stedebouw -

kundige Andere aktiviteitén mogen voorzien worden op voorwaarde
dat ze de aard en de goede inrichting van de het pleing niet
storen.

Inplanting : Grondbezettingsgraad: 80 & mak.

Max. Hoogte: 7 m aan de kroonlijst en 11,5 rm aan dakvorst.
Eigenschap aan de grens: -
Dichtheid:

Daken: Hellende.

Materialen : Daken: Bruin-rode pannen of materialen in harmonie die
in Kleur en ritme gelijklopen.

Straatgevel : Bakstenen.

Achter en zij gevels: vrij maar gelijksoortig qua ritme
en kleur.

Garages en  : Met uitzondering van de diensttoegangen is er geen andere
parkings tnegang tot de gebouwen toegelaten dan alleen via de St
Jobse steenweg.



2-A
Bestermming : Woning en residentiele zone.

Doel - : De te voorrirne gebouwen 'moeten een dubbel doel bereiken:
inrichting en
stedebouw -
kundige opzet 1. De St Jobsesteenweg sluiten.
2. Een geheel van woningen voorzien die een klein plein
zal insluiten.
"Dit pleintje zal met bomen beplant worden. Het moet
als openbare ruimte beschouwd worden ‘waar
voetgangers - verkeer bevoordeeld wordt.

Lﬂp]ﬁnfing : Grondhezettingsgraad: zie plan.
en gabarits Max. Hoogle: 3 niveau's
Eigenschap aan de grens: doorlopende gevelliin

achteruitspringen van de St Jobsesteenweq: door- lopende
gewellijn voor de gevels op de binnenplaats.

Materialen : Daken: Rood-bruine pannen of materialen in harmonie die
in kleur en ritme gelijklopen.
Straatgevels: Bakstenrn:
2ij- en achiergevels: vrij maar gelijksoortig in ritme
en kleuren.

Gareges en  : Anderhalve plaats zal per woning voorzien worden.
parkings Een gemeenscappelijke ondergrondse garege is te voorzien -
De toegang

neschiedl via de St-Jobsestieenweq.

Opmerking : Een voetgangersweg moet voorzien worden oni de Avill-
vlakte met de St Jobsesteenweg te verbinden.
Een bufferzone zal tussen de Etrimo building et de vroning-
Zone voorzien worden.



Z2-H.
HBestemming

Doel-

inrichling en
een
stedebouw-—

p=

planting

Materialen

Garage

: Zone van algemeen belang.

- Welke de sociale sktiviteit ook is die in de znne beoefend

wordt,

de, ruimte inrichting’ in de moet de gedachte eerbiedigen. van

centraal

binnenplein begrensd door gebowwen

Het kundige op binnenpleine
wordt beplant met hoogstammige bomen { een

boom per 200 m2 minimurn ).

: Grondbezettingsgraad: 40 ¥ rmaximuim.

Maxirnale hoogte: 6 m onder kroonlijst
10,5 m op dakvorst.

Eigenschappen betreffende de grenzen:

De ten Moorden van de zone opgerichle gebouwen 1iggen

nu te dicht bij de neastgelegen woningen aan de S5t Jobse-
steenweg ( nr 691-693).

In geval van een herinrichting van de orngeving, moet een
afstand van 5 m van de zone grens geeérbiedigd worden.

Dichtheid:
Daken: Hellingen.
: Pannen, Bakstenen, houten vensterramen.

In geval vanverandering van aktiviteiten wvan de zone,
moeten er parkingplaatsen voorzien warden.



Bestemming : Zone van gemeenschappelijk belang.

Doel - - Deze zone is hoofdzakelijk bestemd voor sportakiiviteiten.

inrichting en

stedegebouwy—

kundige opzet Het prograrnma van de zone zal echter rekening moeten
houden met de ligging in het midden van een eiland hoafd-
zakelijk bestemnd voor het wanen.
Men denke ook aan de architektuur wan de gebouwen.
Zodanig dat het pleintje ten weslen van de zohe
geintegreerd wordt.

Het terrein ( nr 669 ) mag als aanvullend asn de zone
beschouwed worden. Het mag 0.A. als toegang tot de in de
binnenruimte gelegen gebouwen dienen. Het mag echier

ook voor woningen gebruikt worden.

Inplenting en : Grondbezettingsgraed: max. 70 & van de zone .
gabarit Max. Hoogte: 4,5 m onder de kroonlijst,
11,5 m op de dakvorst.

Eigenschappen aan de grens: Op de gemene grenzen ten

noorden van de zone gelegen, zullen er lwee meter hoge
muren opgetrokken worden.

in geval gebouwmuren op die grenzen opgetrokken worden:
mogen ze niet hoger zijn dan 3 m onder de kroanli jst

Materialen. Bruin-rode pannen of gelijksoortige rateriaal in harmonie.
Gevel aan het plaatsje = bakstenen.
Andere gevels: materialen in kleur harmonie met baksteen,

Garages en  : Parkingplaaisen zullen in funktie van de witgeoefende
parkings aktliviteit voorzien worden.

Optnerkingen :De toegangen zullen hooTdzakeliji via de St-Jobzesteznweg
af via de aanpalende school bedacht worden.
Een voetgagersverbinding tussen de StJobsesteerve) en de
J. Bernaertstraat te behouden.
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Bestemming

Doel -
inrichting

21

: Woningzone.

In geval van ramp of herbouwing zal het nodig zijn het
inrichten van deze zone te herzien. Een niguw plan

en stedebouy-zal aan de overlege commissie moeten voorgesield worden.

kundige opzet Dit project zal zich aan de karakterisiieken van de wijk

-

Inplanting
en gabarit

Mealerialen:

Gerages en
perkings

Opmerkings

moeten sanpassen. De vioeroppervlakie zal in geen geval
groter zijn dan wet ze nu is.(behalve het bericht van de
carmmissie)

: Grondbezettingsgraad:50 &
Hoogte van de gebouwen: S niveau's max.
Daken: Helliengen.

Daken: bruin-rode pannen.
Gevelmateriaal: vrij maar ritme en kleur aan de wijk aan-
gepast. :

- anderhalve wagenplasts per woning ondergronds geboirwd.

: Voetgangerswegen doorkruisen de zone.
Een bufferzone moet ten Noorden van de zone voorzizn
worden.



3A

Bestemmig

Doel
inrichiling en
stedebouw -

bundige opzet

inplanting.
en gabarit

Haterialen

W
AN

: Werkplaatszone voor industiele,ambachtelijke en
handelsondernemingen.

Deze workplaalszone zyne toegelaten en durven geen
schade bernkken aan het binnen iuinen wvan
het huizenblok.

Grondbezettingsgraad :80% max
max hoogt 5Sm aan de kroonlijst en &m aan dakvorst
Daken: Hellende of dak gebruikt als onspanningsplaats.

Daken :bruin -rode pannen of materialen in harmonie die
in kleur en ritme gelijkiopen. '
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Bestemming : Zone van gemeenschappelijk belang.

Doel- De huidige plaatselijke gestelheid moel geerbicedigd sworden.
Inrichting De gebouwwen moeten behouden worden. Alle restauratie -

en stedebouw-en/of aanpassingswerken zullen de arkitekiurale en
kundige opzet stedebouwkundige karakteristieken van de gebouwen
behouden: aandachi: gevels St Jobsestweq.

" Inplanting_  : gelijk aan de huidige toestand.
en gabarit
Materialen : Zie algemene voorschriften
Garages en ' -

: In geval van verandering van ektiviteiten, zullen parkings
moeten voorzien worden ten einde de naburige straten
niet te belasten.
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ST JOBSESTWEG.

Bestermnming
_Due]-
Inrichting

: Wegeniszone.
De St-Jobsestweq volgt de bodem van het dal en vormt de
de wervelkolom van de wijk. De inrichting er van moetl

en stedebouw-een drievoudig doel bereiken:

kundige opzet Het komfort en de veiligheid van de voetgangers verzekeren,

Inplanting_

Materialen

Garages en
patkings

Opmerkingen

de gabarit van de wegenis normaliseren { 6,00 m) en de
steenweq met boomrijen verschonen. Stdelijke meubilering
zal toegelaten worden op voorwearde dat het geen hindernis
yoor de voetgangers vormt.

. Het doel kan bereikt worden met het arwisselen van het
parkeren langs de steenvreg en het inrichten van vuelpaden
( breed 1,50 tot 2 m ).

Twee onieigeningszones zijn daarvonr vourziern: nr 956 ap
2 m breede strook { aandacht: bestaande bioraen behouden )
hrs 592a en 592b op een 2,50m strook.
Ter hoogte van de school, 683 St Jobsesteenweq, hestaat er
een
versmalling
yerplicht door de bestaande gebouvsen.
Het zal daar onmogelijk zijn een parkeerzone e voorzien.

De rijbaan zal langs de hele weq tol een breedte van 6 m
gebracht worden om een vlotter verkeervan de openbare
vervoermirddelen toe te laten.

Ter hoogte van de Dolezlaan en de Wausijnstraat, zullen de
kiruispunten en de verloren ruimten te verrnijden Op de
hoekken, kleine kunnen plaatsen aangelegd worden en bomen
geplant.

- De meterialen zullen sober blijven. De kleuren zullen

zich aan de kleuren van de architeklurale kenmerken

van de wijk eanpessen. De betegeling zal zich aan de
omgeving aanpassen. De . " Design " en de stekelijke
neubilering zullen discreet blijven.

- Parkeerplaatsen zullen evenwijdig met de stecnweg
aangeleqd worden.

Hur manleq zal met de toegangen tot de aanpalende percelen
rekening houden en  zal hoogstarmmige  bomen  en
parkeerplaatsen afwisselen am de in het doel voorziens
boom rijen te verwezenlijken.

. Het nanleggen van de St Jobsestweg zou deel imoelen
uitmaken van een algerneen plan.

Dil plan zou het asnleggen van de slesnwen in zijn jehesl,
van de Vivier d'Oie tot de Ingelandstranl moelen uvernemen.



