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BBP Groeselenberg Ukkel

Stedenbouwkundige voorschriften

REGION DE BRUXELLES CAPITALE BRUSSELS HOOFDSTEDELIJK GEWEST

COMMUNE D'UCCLE GEMEENTE UKKEL
PLAN PARTICULIER D'AFFECTATION DU SOL BlIJZONDER BESTEMMINGSPLAN
Groeselenberg Groeselenberg
llot délimité par I'avenue Houzeau, Huizenblok begrensd door de Houzeaulaan,
I'avenue Circulaire, I'avenue des Statuaires et la de Ringlaan, de Beeldhouwerslaan en de
rue Groeselenberg Groeselenbergstraat

PPAS 64 : BBP 64

Le Conseil Communal en sa séance du 30 janvier 2014 a chargé le Collége des Bourgmestre et Echevins de soumettre le projet de plan a
enquéte publique.

De gemeenteraad heeft op haar zitting van 30 januari 2014 het College van Burgemeester en Schepenen belast met het onderwerpen aan
openbaar onderzoek van het ontwerp plan.

Par ordonnance, L

La Secrétaire Communale, Le Président,
Op bevel, \

De G secretaris, De Y orz‘ittﬁ,

H/

urence VAINSEL Armand/DE DECKER.

Le College des Bourgmestre et Echevins certifie que le projet de plan a été déposé a I'examen du publlc dans Ie;bureaux de
I'administration communale du 17 février 2014 au 18 mars 2014 inclus.

Het College van Burgemeester en Schepenen bevestigt dat het ontwerp plan ter inzage van het pubhek op het gemeentehuis werd
neergelegd van 17 februari 2014 tot en met 18 maart 2014.
Par ordonnance,

La Secrétaire Communale,

Op bevel,
De entesecretaris,
SEL
Vu et adopté définitivement par le Conseil Communal en séance du 11 septembre 2014. ( / N\
Gezien en definitief aangenomen door de gemeenteraad in zitting van 11 septembre 2014. N q
Par ordonnance,
La Secrétaire Communale, Le Président,
Op bevel, ‘
De € ecretaris, $ De Voorz‘iy‘t r,
» A
' L]\
L L Armand DE ,Décxgk.
/ \
\

Gemeente Ukkel

Jean Vander Elstplein 29

1180 Brussel

Grontmij Belgium NV
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1 Algemene opzet van het plan

Het plan beoogt de evenwichtige stedenbouwkundige ontwikkeling van de site Groeselenberg,
in overeenstemming met de doelstellingen van de gemeenteraad

Een nieuwe bestemming voor het voormalige ziekenhuisgebouw Les 2 Alice en recente verka-

velingsvergunningen zin de aanzet tot de opmaak van dit plan De ontwikkeling van het nog

onbebouwde binnengebied rondom het ziekenhuisgebouw wordt door het BBP op een even-

wichtige manier aangepakt De doelstellingen zin

¢ Behoud van voldoende groenzones in het binnengebied,

* | andschappelijke inpassing van het voormalige ziekenhuisgebouw in zijn omgeving,

¢ Verbindingen voor zachte weggebruikers doorheen het bouwblok, onder andere tussen de
Ringlaan en de Groeselenbergstraat,

e Mogelijkheid voor het Koninklijk Atheneum om uit te breiden

s G t .e BBP-64 stedenbouwkundige voorschriften, Rewvisie definitief
ron m’f Pagina 5 van 43




2 Algemene bepalingen

De hierna volgende algemene bepalingen zijn van toepassing op al de zones van het BBP
Groeselenberg voor zover ze niet In tegenspraak zijn met de bijzondere voorschrften die voor

de verschillende zones van het BBP voorzien zijn

Stedenbouwkundige voorschriften

21 De stedenbouwkundige voorschriften
De stedenbouwkundige voorschriften vullen het grafisch
plan aan Ze omschryjven de bedoelingen die niet op het
bestemmingsplan voorkomen, omdat ze niet of moelljk
grafisch vertaald kunnen worden In geval van tegen-
spraak tussen de grafische en schriftelijke voorschriften,
z1n de meest beperkende voorschriften van toepassing

De voorschriften van de vigerende gewestelijke en ge-
meenteljke stedenbouwkundige verordeningen zjn van
toepassing in de mate dat ze niet strydig zijn met de ver-
ordenende voorschriften van dit plan

Toelichting bij dm
kundige voorschriften ‘

2.2 Definities

221 Netto B/T index

De netto B/T index 1s de ratio tussen de horizontale pro-
jectie van het gesloten bouwvolume en de totale terrein-
opperviakte

222 Netto V/T index
De netto V/T index is de ratio tussen de vioeropperviakte
en de terreinopperviakie

Om de netto VIT index te berekenen zijn volgende bepa-
lingen van toepassing

V = vioeropperviakte

Som van de overdekte viceren met een vrije hoogte van
minstens 2,20 meter in alle lokalen, met uitsluiting van de
lokalen gelegen onder het terreinniveau die voor par-
keerplaatsen, kelders, technische voorzieningen en op-
slagplaatsen bestemd zijn

De vloerafmetingen worden aan de buitenzijde gemeten
tussen de onbeklede buitenwanden van de gevelmuren,
en de vioeren worden geacht door te lopen, zonder reke-
ning te houden met de onderbreking ervan door schel-
dingswanden en binnenmuren, of door kokers, trappen-
huizen en liftschachten

NB de gemeenschappeljke opperviakten (gangen, ge-
meenschappelijke gedeelten, ) worden verdeeld vol-

De horizontale projectie van het
gesloten bouwvolume bevat niet de
opperviakte van de open terrassen
aan het bouwvolume

In de toelichting bij de stedenbouw-
kundige voorschnften worden vol-
gende indices gebruikt

n = Nieuw

p = bestaand

Bivoorbeeld

V, = bestaande vioeropperviakte

V, = nieuwe totale vioeropperviakie
toegelaten in het BBP

Het verschil tussen beide V, - Ve 18
gelijk aan de potentieel bikomende
viceropperviakte in de zone

ldem voor de bebouwingsindex By
(bestaande bebouwde opperviakte)
en B, (neuwe totale toegelaten
bebouwde opperviakte)

&% Grontmij
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gens de verhouding tot het respectieve belang van de
betrokken activiteiten

T = Terremnopperviakte
Dit 1s de netto opperviakte van het kadastraal perceel

De ratio’'s aangegeven in de voorschriften gelden voor de
volledige zone Indien een aanvraag betrekking heeft op
een gedeelte van de zone 1s dezelfde ratio van toepas-
sing

223 Eengezinswoning
Woning waarin €én gezin gedomicilleerd 1s

224 Tweewoonst
Gebouw waarin zich twee woongelegenheden bevinden

225 Meergezinswoning
Gebouw waarin zich meerdere wooneenheden bevinden

226 Open bebouwing
Gebouw waarvan de 4 gevels raamopeningen en/of deu-
ren kunnen bevatten

227 Half-open bebouwing

Gebouw met een gemeenschappelijke muur aan één zi-
de waarvan 3 gevels raamopeningen en/of deuren kun-
nen bevatten

228 Gesloten bebouwing
Gebouw waarvan 2 gevels raamopeningen en/of deuren
kunnen bevatten

229 Kroonlysthoogte

Tenziy in de voorschriften anders bepaald, wordt de
kroonljsthoogte bepaald ten opzichte van het laagste
punt van het bestaande of ontworpen maaiveld

De kroonlysthoogte is de hoogte tussen het betreffende
maaiveld en de kroonlijst In geval van platte daken i1s de
kroonlijsthoogte de hoogte tussen het betreffende maai-
veld en het hoogste punt van het gebouw, dit is de afge-
werkte dakrand

2210 Open verharding

Open verhardingen zijn waterdoorlatend Open verhar-
dingen bestaan uit losse materialen zoals grind, dolomiet
of boomschors Ook begroeide verhardingen zoals gras-
dallen of grindgras worden ingedeeld by de open verhar-
dingen

2211 Half-open verharding

Half-open verhardingen zin verhardingen met voegen
Kleinere vaste elementen zoals kasselen, tegels of klin-
kers worden tegen elkaar gelegd Half-open verhardingen
zin in principe waterdoorlatend Dit 1s echter afthankelk
van de voegvulling, de breedte van de voegen en de
doorlaatbaarheid van de funcering Half-open verhardin-

De kroonlysthoogte van platte da-
ken hgt in de voorschriften 60cm
hoger dan de kroonlisthoogte voor
schuine daken Er wordt 60cm ge-
rekend voor de dakopstand by plat-
te daken Dit 1s de afgewerkte dak-
rand

6 G t . BBP-64 stedenbouwkundige voorschriften, Rewvsie definitief
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Algemene bepalingen

gen worden enkel toegelaten indien ze waterdoorlatend
zZijn

2212 Gesloten verharding

Gesloten verhardingen zijn verhardingen zonder voegen
(met wtzondering van uitzettingsvoegen) die in één stuk
worden aangebracht, bijvoorbeeld beton of asfalt Een
gesloten verharding laat in principe geen water door

23 Afwerking van gevels op het gelijkvioers
Blinde gevels op het gelikviloers zin niet toegestaan

Het aantal garagepoorten zichtbaar in de gevel op het
gelikvioers moet worden beperkt Het voorzien van gara-
gepoorten in de gevels, voldoet aan volgende bepalin-
gen

e Garagepoorten harmonieren met de architecturale
expressie van de gevel en nemen niet de volledige
breedte van de gevel in,

e Elke aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning ziet
erop toe het aantal garagepoorten te mnimaliseren in
functie van het aantal staanplaatsen die ze bedienen
Bijkomend gelden volgende bepalingen
° In het geval van een eengezinswoning wordt

maximaal eén garagepoort per woning toegelaten

In het geval van meergezinswoningen moet een

collectieve inrit tot de parkings worden voorzien Dit

veronderstelt dat er een gemeenschappelijke toe-
gang tot de parking 1s Afzonderlijke garagepoorten
in de gevel van het gebouw zin uitgesloten

o

De afwerking van de gevels op het
gelijkvioers 1s van belang voor de
interactie met het openbaar domein
en de subjectieve veiligheid Blinde
gevels en een lange ) garagepoor-
ten op het gelykvloers zyn daarom
niet toegestaan Voor meergezins-
woningen wordt voorzien dat 1 ga-
ragepoort/-innt toegang geeft tot
een collectieve parking (zie ook
artikel 2 9)

24 Lozing van afvalwater
241 By aanwezigheid van een gemeentelik r~
oolstelsel

Elk gebouw dient verplicht te worden aangesloten op de
openbare riolering

In het geval van nieuwbouw, moet een gescheiden riole-
ringsstelsel worden voorzien

242 By afwezigheid van een gemeentelijk rool-
stelsel

De afvoer van het huishoudelijk afvalwater gebeurt ofwel
met periodiek te ruimen vergaarbakken ofwel na indivi-
duele zuwvering door lozing in de grond De vergaarbak-
ken worden zodanig op het perceel ingeplant dat de aan-
sluiting op een later te bouwen openbare riolering moge-
Ik 1s

De lozing in de grond na individuele reiniging gebeurt

onder volgende voorwaarden

o De kwaliteit van het afgevoerd water 1s conform aan
de directieven van de BIWD voor de beschermzones
voor waterwinning

¢ De lozing gebeurt op een bevioenngsterrein voorzien
van draineerbuizen

Een gescheiden rioleringsstelsel
voorziet een gescheiden afvoer van
huishoudeljk afvalwater en regen-
water Deze bepaling 1s een aanzet
voor de bevoogde overheid stel-
selmatig een gescheiden rnole-
ringsstelsel te voorazien

f Grontmij
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Algemene bepalingen

¢ De individuele zuiveringsinstallatie en dramneerbuizen
worden op het perceel ingeplant zodat de aansluiting
op een later te bouwen openbare riolering mogelijk
bljft Enkel in het geval dat de afmetingen van het
perceel deze installatie niet toelaten, mag van dit
voorschrift worden afgeweken

De aansluiting van de huisriolering op de openbare riole-
ring 1s verplicht binnen het jaar van de mnstailatie en de
ingebruikstelling van het gemeenteljk rioolstelsel

25 Lozing van regenwater

Elke nieuwe constructie 1s uitgerust met een installatie
om het regenwater op te slaan en een inrichting om het
afvloelen van het regenwater uit te stellen

251 Regenwater opslaan

De installatie om het regenwater op te slaan voldoet aan
volgende voorwaarden

1° de capaciteit ervan voldoet ten minste aan de voor-
schriften van de Gewestelijke Stedenbouwkundige Ver-
ordening of van een Gemeentelijke stedenbouwkundige
verordening Deze capaciteit wordt opgeteld met de uit-
stelcapacitett opgelegd in2 5 2,

2° de nstallatie 1s aangesloten op ten minste één spoelin-
richting of, als het geval zich voordoet, aan het distribu-
tienet voor het onderhoud van de kelders, parkings, voor
het besproeien van het plantsoen, enz Deze watertoe-
voeren worden duidelijk gemarkeerd als ondrinkbaar wa-
ter,

3° de installatie bevat alle innchtingen voor de goede
werking en het onderhoud ervan, zoals filtersystemen,
watervertragingssysteem bij de ingang en hydrofoor-
groep,

4° het teveel van de citerne wordt ofwel in situ, ofwel Iin
een uitstelinnchting gestort, ofwel in de rool, dit laatste
mits behooriike motivatie ervoor,

5° de installatie voldoet aan de vereisten van de water-
distributiemaatschappi)

252 Afvloelen van regenwater uitstellen

De inrichting om het afvioeien van het regenwater uit te
stellen voldoet aan volgende voorwaarden

1° ze heeft een mmimale opvangcapaciteit van 50 liter
per vierkante meter dak in horizontale projectie

2° ze bevat onderaan een afvoeringssysteem met een
gecontroleerd afvoerdebiet die de afloop van het teveel
van water naar de nool of naar om het even welk ander
evacuatiesysteem uitstelt De doorsnee van de sproeier
laat een lekdebiet toe van maximum 10% van het in-
stroomdebiet,

3° ze wordt bovenaan uitgerust met een overloop van
regenwater ofwel In situ verspreid, ofwel naar de nool
gericht,

4° punten 1° tot 3° moeten worden aangepast in functie
van de evolutie van de normen of van elk ander vigerend
reglement op het ogenblik dat de aanvraag voor steden-

Hiermee wordt de herbruik van het
regenwater bedoeld Het regenwa-
ter kan bivoorbeeld gebruikt wor-
den voor het doorspoelen van sani-
tair Het kan onder andere ook ge-
bruikt worden voor het besproeien
van tumnen, gemeenschappelijke
groenzones enz

.e BBP-64 stedenbouwkundige voorschriften, Rewvsie definitief
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Algemene bepalingen

bouwkundig attest of stedenbouwkundige vergunning
wordt ingediend

253 Regenwater infiltreren

Indien de omstandigheden het toelaten, moet ook infiltra-
tie van regenwater worden voorzien op het perceel door
middel van een infiltratievoorziening, of volgens de ge-
kende technieken op het moment van de aanvraag

254 Mateniaalgebruik

Matenalen die gebruikt worden voor het aanleggen van
verhardingen, wegenis, toegangen, parkings, terrassen,
e d zullen maximaal waterdoorlatend zijn

Indien het gebruik van waterdoorlatende matenalen on-
mogelijk 1s, zullen er specifieke maatregelen tot buffering
en vertraagde afvoer van regenwater worden genomen

Het infiltreren van regenwater zorgt
voor een minder hoge belasting
van de regenwaterafvoer in het rio-
leringsstelsel, doordat het regenwa-
ter In dat geval doorsipelt in de
bodem Dit kan door een Infiltratie-
voorziening te voorzen Dit is een
buffervoorziening waarbi de ver-
traagde afvoer gebeurd door Infil-
tratie

Indien de omstandigheden het toe-
laten verwyst naar de grootte van
het perceel, eventueel bestaande
constructies op het perceel enz,
die de aanleg van een nfiltratie-
voorziening praktisch niet toelaten

2.6 Afvalbeheer

Elke aanvraag voor meergezinswoningen moet voldoen
aan de vigerende normen op het moment van de aan-
vraag

2.7 Bepalingen met betrekking tot een ecolo-
gische en duurzame wijk

271 Materiaalgebruik

Er wordt de voorkeur gegeven aan duurzame materialen
voor het oprichten van constructies en de inrichting van
de percelen Het matenaalgebruik is tevens in harmonie
met de omgeving Synthetische matenalen zin niet toe-
gestaan

272 Energievoorziening

Het toepassen van recente technieken aangaande ener-
gievoorziening worden aangemoedigd Zo kan bijvoor-
beeld cogeneratie worden toegepast in de nieuw te ont-
wikkelen zones

2.8 Afsluitingen

Afsluitingen ziyn toegelaten in levende hagen al dan niet
ondersteund door paal en draad, met een maximale
hoogte van 2,00 meter

2.9 Garages en parkeerplaatsen
291 Parkeerplaatsen voor gemotoriseerde voer-
tuwigen

Het aantal plaatsen voor voertuigen wordt bepaald door
de Gewestelijke Stedenbouwkundige Verordening en/of
de Gemeentelijke Stedenbouwkundige Verordening van
kracht op het moment dat de vergunning wordt aange-
vraagd
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Er moet echter een byzondere inspanning worden gele-
verd inzake collectieve oplossingen om te parkeren Om
die reden worden collectieve parkeerplaatsen verphcht
voor meergezinswoningen Deze parkeerplaatsen moe-
ten zich binnen de bebouwde opperviakte van het ge-
bouw bevinden

292 Fietsstallingen

Het aantal plaatsen voor fietsen wordt bepaald door de
Gewestelijke Stedenbouwkundige Verordening en/of de
Gemeenteljke Stedenbouwkundige Verordening van
kracht op het moment dat de vergunning wordt aange-
vraagd

In geval van meergezinswoningen wordt vanaf een clus-
tering van 5 wooneenheden een gemeenschappelik
overdekte plaats voor het stallen van fietsen ingericht De
fietsenstalling bevindt zich op het gelijkvioers van het ge-
bouw of In de nabijheid van de hoofdtoegang tot het ge-
bouw

Met bebouwde opperviakte van het
gebouw, wordt de honzontaal ge-
projecteerde enveloppe van het
gebouw bedoeld

De parking kan boven- of onder-
gronds worden voorzien

2.10 Bepalingen betreffende hoofdzakelijk
vergunde constructies die niet aan de
verordenende bepalingen voldoen

Tenzij anders en uitdrukkelijk vermeld in de voorschriften

voor de desbetreffende zone, ziyn voor bestaande ver-

gunde of geacht vergunde constructies of delen van con-
structies, die niet aan de verordenende bepalingen vol-
doen, volgende werken en handelingen toegelaten

¢ Instandhoudingswerken, ook structurele,

e \Verbouwingen binnen het bestaande volume zonder
wijzigingen aan het bestaande gabariet,

e Verbouwingen binnen het bestaande volume met wij-
zigingen aan het bestaande gabariet, voor zover het
nieuwe gabarnet van het verbouwde deel voldoet aan
de verordenende bepalingen terzake in de desbetref-
fende zone

De term ‘hoofdzakeljk vergunde
constructie’ omvat ook de geacht
vergunde constructies Voor bedri}-
ven betekent dit dat de voor een
normale bedrfsvoenng kenneljk
noodzakelijke constructies vergund
of geacht vergund zijn Voor andere
constructies (0 a woningen) bete-
kent het dat ten minste 90% van
het bruto-bouwvolume van het
hoofdgebouw vergund of geacht
vergund 1S

2.1 Afbraak

Behoudens gebouwen die dreigen in te storten en het
voorwerp uitmaken van een politiebevel in verband met
de openbare veiligheid, zal de slopingsvergunning voor
een bestaand gebouw slechts verleend worden voor zo-
ver er tegelijkertyd een vergunning voor wederopbouw of
herinrichting volgens de voorschriften van het plan aan-
gevraagd en verleend werd

2.12 Bestaande beplantingen en relief

De bestaande beplantingen moeten behouden blijven
overeenkomstig de in voege zijnde reglementering
Gedurende de totale duur van de werf dienen bomen af-
geschermd te worden door een afsluiting, zodat het sta-
pelen van matenalen of verkeer onder de kruin van de
bomen wordt verhinderd

Het vellen van hoogstammige bomen moet het voorwerp
uitmaken van een voorafgaande toelating van het Colle-

Een hoogstammige boom 1s elke
boom waarvan de stam op 1 meter
boven de grond minstens 20 cm
omtrek heeft en die mnimum 3,50

f Grontmij

BBP-64 stedenbouwkundige voorschriften, Rewvisie definitief
Pagina 11 van 43




Algemene bepalingen

ge van Burgemeester en Schepenen

Reliefwijzigingen ziyn niet toegestaan Enkel in functie
van waterhuishoudingen zin reliefwijzigingen toegestaan
Wel dient het bestaande relief maximaal gerespecteerd
te worden

meter hoog is

2.13 Groenpercentage

In de voorschriften van sommige zones van dit BBP
wordt een minimaal groenpercentage opgelegd Dit
groenpercentage moet gerealiseerd worden door een
kwalitatief ontwerp van de buitenruimte De aanleg van
de butenrumte moet bidragen aan het groene netwerk
op biologisch en ecologisch viak, in het bijzonder door de
keuze van de plantensoorten

2131 innchting

Deze groenzones moeten als waterdoorlatend opperviak
worden aangelegd en mogen niet worden verhard, met
uitzondering van eventuele paden die zie doorkruisen

De aanplantingen bestaan uit een mengeling van struiken
en hoogstammige bomen

De keuze van de soorten, inplanting en dichtheid van de

beplantingen in de omgeving van de constructies moet

* harmonieren met het bestaande landschap,

e de aangrenzende terreinen respecteren (om schaduw
te vermijden enz ),

e de voorkeur geven aan inheemse soorten,
de diversiteit van deze soorten bevorderen (zowel qua
menging van soorten als qua grootte van aanplantin-
gen),

s de woekering van invasieve planten onder controle
houden

In de voorschriften van volgende

zones wordt een minimaal groen-

percentage opgelegd

e art 4 woonpark

e art 5 zone voor wonen in geslo-
ten bebouwing

e art 6 zone voor bestaande
beeldbepalende gebouwen

e art 7 zone voor gemengde be-
bouwing

e art 8 zone voor gemeen-
schapsvoorzieningen

e art O groenzone

e art 10 tunzone

De definitie en de specifieke bepa-

lingen over de aanleg en de inrich-

ting van het groenpercentage wor-

den in dit artikel beschreven
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3 Zone voor wonen in open of halfopen be-

bouwing

Stedenbouwkundige voorschriffen
3.1 Algemenvoorschriften

311 Bestemming

Deze zone Is bestemd voor wonen

Deze woningen mogen bijkomende lokalen bevatten voor
de beroepsactiviteit van de bewoners, zonder overlast of
geluidshinder voor de buurt te veroorzaken

Er kan gewoond worden in de vorm van eengezinswo-
ningen of meergezinswoningen

Het opdelen van een gebouw tot meerdere woongele-
genheden i1s enkel toegestaan als het gebouw een mini-
male bruto vioeropperviakte van 300m? heeft Na opde-
ling dient elke woongelegenheid minimaal 100m? vioer-
opperviakte te bevatten en toegang te hebben tot een
individuele private buitenruimte van minimaal 15m? in de
vorm van een terras of tuin

De bebouwing i1s open of halfopen

Naast wonen zijn ook volgende activiteiten toegestaan

e Handel oppervilakte beperkt tot 100m? per gebouw en
enkel toegestaan op de gelikvioerse verdieping

¢ Gemeenschapsvoorzieningen opperviakte beperkt tot
1007 per gebouw en enkel toegestaan op de gelijk-
vloerse verdieping

e Kantoor opperviakte beperkt tot 100m? per gebouw

312 Inplanting

De inplanting van de gebouwen moet voldoen aan vol-

gende bepalingen

e Een achteruitbouwzone van mnimaal 5 meter ten op-
zichte van de zonegrens,

¢ Twee zydelingse bouwvrie stroken van minimum 3
meter, met uitzondering van de halfopen bebouwing
waarbiy 1 zijgevel wordt ingeplant op de perceels-
grens,

e Achteraan een bouwvrie strook die voldoet aan de
45°-regel (mintmale afstand tot de perceelsgrens ge-
ik aan de kroonlisthoogte) tot aan de perceelsgrens,
met een absoluut minimum van 5 meter

Toelichting bij de stedenbouw-
kundige voorschriften

De kroonlijsthoogte van 9,75 meter
komt overeen met een bouwhoogte
(gabarnet) van R+2+T

De afstand tussen de gevel van de
bebouwing tot de zonegrens vol-
doet aan de horizontale afstand die
zou ontstaan indien men een virtue-
le Iyn zou trekken onder een hoek
van 45° tussen de zonegrens en de
kroonliyst van het gebouw

6 Grontmij
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Zone voor wonen in open of halfopen bebouwing

313 Daken
De maximale kroonlijsthoogte 1s 10,50 meter voor platte
daken en 9,75 meter voor andere dakvormen

De dakvorm s vrij In het geval van hellende daken geldt
een maximale helling van de zadeldakviakken van 45°
Het volume onder het dak bevat slecht één enkele woon-
laag Mansardedaken zijn toegelaten voor zover ze be-
grepen zijn binnen het maximale gabarnet gedefinieerd
door de maximale kroonlijsthoogte en maximale dakhel-
ling

max toegelaten
gabartet

maximale
kroonlysthoogte

Mansardedaken 2zyjn toegelaten
indien ze begrepen zijn binnen het
maximale gabariet De kroonhst-
hoogte van mansardedaken 1s de
hoogte waarop het eerste dakviak
begint

3.2 Specifieke voorschriften voor deelzone 1

321 Innchting

De mnchting van de deelzone moet voldoen aan dichthe-
den per zone en per perceel Volgende indexen gelden
voor de deelzone

o Maximale VIT index 0,55

o Maximale B/T index 0,20

Deze zone s van toepassing in de
Beeldhouwerslaan en westelijk deel
van de Groeselenbergstraat

De indexen werden berekend met
volgende oppervlaktes

T=36216 m?

B, = 4659,6m? (B/T = 0,13)

Vp = 11391m? (V/T = 0,31)

V, = 19919 n?

Bijkomende vioeropperviakte mo-
geljk = 8528 m?, waarvan
5950,7m? in goedgekeurde verka-
velingen (V/T = 0,55)

B, =6157m?-> B/T=0,17

3.3 Specifieke voorschriften voor deelzone 2

331 Innichting

De innichting van de deelzone moet voldoen aan dichthe-
den per zone en per perceel Volgende indexen gelden
voor de volledige deelzone

e Woningdichtheild maximaal 12 woningen per hectare
e Maximale VIT index 0,4

e Maximale B/T index 0,15

332 Bestaande bebouwing

Bestaande gebouwen kunnen behouden bljven Het is
toegelaten bestaande gebouwen of constructies te ver-
bouwen binnen het bestaande bouwvolume

Het i1s toegelaten bestaande gebouwen of constructies te
herbouwen binnen het bestaande bouwvolume op een
andere plaats op het perceel voor zover het herbouwde
volume zich bevindt binnen de zone zoals omschreven in
artikel 31

Deze zone 1s van toepassing in het
zuiden van de Houzeaulaan

De voorschriften zijn erop gericht
de bestaande bebouwing en uit-
zicht te behouden

De woningdichtheid van 12 wonin-
gen / hectare laat een verdubbeling
van het aantal woongelegenheden
toe

De indexen werden berekend met
volgende opperviaktes

T=10197m?
Vp = 3566m7? -> V/T =0,35
Vi, = 4079n?
By, = 1300m* -> B/T=0,13
B, = 1530m?

Dit wil zeggen dat de bestaande
bebouwing behouden kan bljven,
en beperkt uitbreiden

3.4 Specifieke voorschriften voor deelzone 3

341 Inrichting
Bestaande gebouwen kunnen behouden bljven B een
verbouwing of herbouw Is een toename van 15% van de

Deze percelen bevinden zich in
tweede bouwlijn
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Zone voor wonen in open of haffopen bebouwing

bestaande vioeropperviakte toegelaten, op het moment
van de eerste vergunningsaanvraag na de inwerking tre-
ding van dit BBP

BBP-64 stedenbouwkundige voorschriften, Rewvisie definitief
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4 Woonpark

Stedenbouwkundige voorschriften

4.1 Algemene voorschriften

411 Bestemming

Deze zones zijn bestemd voor wonen

Deze woningen mogen bijkomende lokalen bevatten voor
de beroepsactiviteit van de bewoners, zonder overlast of
gelutdshinder voor de buurt te veroorzaken

Naast wonen zijn ook volgende activiteiten toegestaan

s Handel oppervlakte beperkt tot 100m? per gebouw en
enkel toegestaan op de gelijkvloerse verdieping

e Gemeenschapsvoorzieningen opperviakte beperkt tot
100m? per gebouw en enkel toegestaan op de gelik-
vloerse verdieping

¢ Kantoor opperviakte beperkt tot 100m? per gebouw

Er moet een mnimaal groenpercentage van 60% worden
gerealiseerd in de zone B aanvragen tot stedenbouw-
kundige vergunning op een gedeelte van de zone I1s het-
zelfde groenpercentage van toepassing De inrichting
moet voldoen aan de bepalingen in artikel 2 13

412 Inplanting
De inplanting 1s vrij in de zone die als volgt wordt be-
grensd

e Een achteruitbouwzone van minimum 5 meter

e Een zjdelingse bouwvrije strook vanaf de grens van
het perceel van minimum 3 meter

e Achteraan en langs de zonegrenzen, zoals aangeduid
op het bestemmingsplan, een bouwvrije strook tot aan
de perceelsgrens van minimum 10 meter

413 Bebouwing
Er 1s enkel open bebouwing toegelaten

De maximale kroonlijsthoogte 1s 10,50 meter voor platte
daken of 9,75 meter voor andere daktypes

De daken voldoen aan volgende bepalingen

e De dakvorm i1s vriy Zowel platte daken als hellende
daken zijn toegestaan,

e Hellende daken helling van zadeldakviakken fussen
30° en 50°,

e Het volume onder het dak mag één enkele woonlaag
bevatten Mansardedaken zin toegelaten voor zover

Toelichting bij de stedenbouw-
_kundige voorschriften

Er wordt gestreefd naar een park-
achtige zone waarin wordt ge-
woond in open bebouwing Afhan-
keljk van de deelzone zin enkel
eengezinswoningen (bestaande) of
meergezinswoningen toegestaan
Daarnaast moet een representatief
groenpercentage worden gereali-
seerd Het groenpercentage is de
niet bebouwde en niet verharde
opperviakte Het bestaande groene
uitzicht langs de Ringlaan wordt op
deze wijze bestendigd

Een kroonlysthoogte van 9,75 me-

ter komt overeen met R+2+T
max toegelaten
gabariet

maximale
kroonlysthoogte

Mansardedaken zin toegelaten
indien ze begrepen zin In het
maximale gabariet De kroonlyst-
hoogte van mansardedaken is de
hoogte waarop het eerste dakvlak
begint

f Grontmij
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Woonpark

ze begrepen zin binnen het maximale gabaret gede-
finieerd door de maximale kroonlysthoogte en maxi-
male dakhelling

4.2 Specifieke voorschriften voor deelzone 1
421 Bestemming

Deze deelzone is bestemd voor wonen in de vorm van
eengezinswoningen in open bebouwing Meergezinswo-
ningen zin niet toegelaten

422 Innichting

De innchting van de deelzone moet voldoen aan onder-

staande bepalingen

e Woningdichtheid maximaal 2 woningen per hectare
Het bestaand aantal woongelegenheden in de zone
mag behouden blijven

e Maximale V/T index 0,20

e Maximale B/T index 0,1

e Het gedeelte van de zone dat niet wordt ingernicht in
functie van wonen wordt als groenzone ingericht en in
stand gehouden De nrichting moet voldoen aan de
bepalingen in artikel 2 13

423 Bijgebouwen

De bestaande bigebouwen en serres kunnen worden
behouden, verbouwd of herbouwd De huidige bebouwde
opperviakte (footprint) van de bijgebouwen is de maxima-
le toegelaten bebouwde opperviakie voor serres en/of
bijgebouwen

De maximale toegelaten kroonlisthoogte voor bijgebou-
wen is 3,75 meter

Deze deelzone I1s van toepassing
voor de percelen langs de Ring-
laan Het 1s de bedoeling de be-
staande toestand te bestendigen
en het groene karakter te bewaren

De indexen werden berekend met
volgende opperviaktes

T = 26098m?

Vp, = 3380 m? wonen(-> VIT=0,13)
V, = 5220m?

B, = 1353 nm? wonen (-> B/T =
0,05)

B, = 2610m?

Een kroonlysthoogte van 3,75 me-
ter komt overeen met R+T

4.3 Specifieke voorschriften voor deelzone 2
In deze deelzone kan gewoond worden in de vorm van
meergezinswoningen

431 Inrichting

De inrichting van de deelzone moet voldoen aan onder-

staande bepalingen

e Maximaal 35 woningen / hectare voor de deelzone

o Maximale V/T index voor de deelzone 0,50

o Maximale B/T index voor de deelzone 0,20

e De opperviakte van de zone die niet wordt aange-
wend als bebouwing wordt als groenzone ingericht

De innchting moet voldoen aan de bepalingen in arti-
kel 2 13

432 Bebouwing

In de deeizone gelden volgende bepalingen voor de be-

bouwing

e Erzij;n maximaal 2 bouwvolumes toegelaten in de vol-
ledige zone

e De maximaal toegelaten kroonljsthoogte I1s 9,75 me-
ter

Deze deelzone 1s van toepassing
voor de percelen langs de Ringlaan
(nu onbebouwd)

Om het groene karakter dat ken-
merkend i1s voor de Ringlaan te
behouden, wordt enkel open be-
bouwing toegestaan

35 woningen / hectare betekent
maximaal 12 woongelegenheden

De indexen werden berekend met
volgende opperviaktes

T =3388m?

V, = 1685 m? (-> VIT = 0,5)

B, =650 n? (-> B/T = 0,20)

Er zjn geen bestaande construc-
ties De V, 1s dus gelik aan de po-
tentiele vioeropperviakte in de zo-
ne

Een kroonlysthoogte van 9,75 me-
ter komt overeen met R+2+T
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5 Zone voor wonen in gesloten bebouwing

Stedenbouwkundige voorschriften

5.1 Algemenvoorschriften

511 Bestemming

Deze zone 1s bestemd voor wonen

Deze woningen mogen bijkomende lokalen bevatten voor
de beroepsactiviteit van de bewoners, zonder overlast of
geluidshinder voor de buurt te verocrzaken

Er kan enkel gebouwd worden in gesloten bebouwing

Naast wonen zijn ook volgende activiteiten toegestaan

e Handel opperviakie beperkt tot 100m? per gebouw en
enkel toegestaan op de gelijkvioerse verdieping

» Gemeenschapsvoorzieningen opperviakte beperkt tot
100m? per gebouw en enkel toegestaan op de gelik-
vioerse verdieping

e Kantoor opperviakte beperkt tot 100m? per gebouw

512 Inplanting en inrichting

De bebouwing kan ingeplant worden in de zone aange-
duid op het grafisch plan De bebouwing 1s gesloten, de
zijgevels bevinden zich op de perceelsgrenzen

De bebouwing moet voldoen aan volgende bepalingen

¢ Maximale kroonljsthoogte van 9,75 meter en minima-
le kroonlisthoogte van 6,75,

e FEen maximale dakheling van 45°, waarbi) de dak-
viakken afhellen naar de niet gemeenschappelijke
muren,

¢ Platte daken zin niet toegelaten Mansardedaken zijn
toegelaten voor zover ze begrepen zin binnen het
maximale gabariet gedefinieerd door de maximale
kroonlijsthoogte en maximale dakhelling

Inplanting op de verplichte voorgevelbouwlyn aangege-
ven op het grafisch plan De voorgevel bevindt zich voor
minimaal 70% op de verplichte voorgevelbouwlijn Op de
perceelsgrenzen sluit de voorgevel aan op de reeds be-
staande gemene muur

Bij het samenvoegen van meerdere percelen is de gevel-
breedte steeds beperkt tot 12 meter

Toelichting bij de stedenbouw-

| kundige voorschriften

9,75 meter komt overeen met
R+2+T, 6,75 komt overeen met
R+1+T

max toegelaten
gabarnet

maximale
kroonlysthoogte

Mansardedaken zijn toegelaten
indien ze begrepen zin In het
maximale gabariet De kroonljst-
hoogte van mansardedaken i1s de
hoogte waarop het eerste dakvlak
begint

De voorgevelbouwljn i1s de lijn aan-
gegeven op het grafisch plan en
duidt aan waar de voorgevel moet
worden ingeplant in de Groeselen-
bergstraat en langs de groenzone
B

Het samenvoegen van meerdere
percelen is beperkt tot een maxima-
le breedte van het uiteindelike
(samengevoegde) perceel Deze
bepaling wil de realisatie van grote
appartementsgebouwen voorko-
men
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Zone voor wonen in gesloten bebouwing

5.2 Specifieke voorschriften voor deelzone 1
In deze deelzone kan gewoond worden in de vorm van
eengezinswoningen of tweewoonsten

Het hoofdvolume en de eventuele aanbouw bevinden
zich binnen de zone zoals aangedurd op het grafisch
plan

Deze deelzone wordt ingericht voor
de bestaande woningen In de
Groeselenbergstraat en het noor-
den van de Houzeaulaan

Het behoud van de huidige typolo-
gie 1s de voornaamste doelstelling
De ontwikkeling van appartements-
gebouw 1s niet gewenst

Op het grafisch plan I1s een zone
van 15 meter diep getekend In de-
ze zone moeten zowel hoofdvolu-
me als aanbouw worden voorzien
Dit garandeert een voldoende diep-
te voor de tuin

5.3 Specifieke voorschriften voor deelzone 2
In deze deelzone kan gewoond worden in de vorm van
eengezinswoningen of meergezinswoningen

531 Inrichting

De inrichting van de deelzone moet voldoen aan onder-

staande bepalingen

o Maximaal 170 woningen / hectare voor de deelzone,

e Maximale V/T index voor de deelzone 1,85,

e Maximale B/T index voor de deelzone 0,60,

s De opperviakte van de zone die niet wordt aange-
wend als bebouwing wordt volgens de bepalingen van
artikel 2 13 ingericht,

Bikomend moeten de voorgevels van de bebouwing ge-
richt zn naar de Groeselenbergstraat en de groenzone
deelzone B Het 1s niet toegelaten een blinde gevel te
richten naar de groenzone, noch naar de Groeselenberg-
straat

Deze deelzone wordt ingericht
langs de Groeselenbergstraat en
de innt tot het binnengebied De
bedoeling 1s de bestaande typolo-
gie in de Groeselenbergstraat hier
door te trekken, maar ook meerge-
zinswoningen toe te laten

T=1730 m?
V, = 3200m?
B, = 1000n?

Een dichtheid van 170 woningen /
hectare betekent dat er in de volle-
dige zone maximaal 29 woningen
kunnen gerealiseerd worden bin-
nen het maximaal gabariet

De hoek van het volume gericht
naar de toegang aan de Groese-
lenbergstraat moet verzorgd wor-
den Een blinde gevel gericht naar
de Groeselenbergstraat is niet toe-
gelaten Om die reden is het ver-
plicht de voorgevels te nchten naar
de Groeselenbergstraat en de
groenzone B

BBP-64 stedenbouwkundige voorschriften, Rewisie definitief
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6 Zone voor bestaande beeldbepalende ge-

bouwen

Stedenbouwkundige voors‘chrift‘en .

61 Bestemming

Het gebied 1s bestemd voor wonen en voor volgende aan
het wonen complementaire activiteiten en voorzieningen
kleinhandel, horeca, kantoren en diensten, openbare en
private nuis- en gemeenschapsvoorzieningen, soclo-
culturele voorzieningen en recreatieve voorzieningen
Zowel eengezinswoningen als meergezinswoningen zijn
toegelaten

_ | Toelichting bij de stedenbouw-
 kundige voorschriften .

Deze zone wordt ingericht voor ‘La
Maison de ' aumbnier’, een woning
langs de Beeldhouwerslaan en de
créche ‘Le Lapin Blanc’

6.2 Inrichting

Het 1s toegelaten bestaande gebouwen of constructies te

verbouwen binnen het bestaande bouwvolume

Het 1s toegelaten bestaande gebouwen of constructies te

herbouwen binnen het bestaande bouwvolume op een

plaats binnen de zone die als volgt wordt afgebakend

e Achteruitbouwzone van minimaal 5 meter diep,

e Een zydelingse bouwvrie strook vanaf de grens van
het perceel van minimum 3 meter,

s Achteraan een bouwvrije strook tot aan de perceels-
grens van mnimum 5 meter

By het verbouwen, herbouwen en uitbreiden van deze

gebouwen moet voldaan zijn aan volgende voorwaarden

e maximale VIT index bestaande V/T index vermeer-
derd met maximaal 15% van de bestaande vioerop-
perviakte op het moment van de eerste vergunnings-
aanvraag na de in werking treding van dit BBP,

e maximale B/T index bestaande B/T index vermeer-
derd met maximaal 10% van de bestaande bebouwde
opperviakte op het moment van de eerste vergun-
ningsaanvraag ha de in werking treding van dit BBP,

e Voor de woning gelegen te Beeldhouwerslaan nr 44
wordt een maximale toename van de B/T index van
15% toegelaten ten opzichte van de bestaande be-
bouwde opperviakte op het moment van de eerste
vergunningsaanvraag na de in werking treding van dit
BBP, en een maximale V/T index van 0,35

o De aanvragen tot bouwvergunning In deze zone wor-
den onderworpen aan advies van de overlegcommis-
sie

¢ Het karakter en de verschiningsvorm van de oor-

Maison de 'aumdnier

T =1460m?, B, = 140m
uitbreiding 10% = 14n7
=>max B/T=0,15

woning Beeldhouwersiaan
T =2874,5m? By, = 243m?
=>max B/T=0,15

max V/T = 0,35

créche Lapin Blanc
T =1380m?, By, = 440m?
uitbreiding 10% = 44m?
=>max B/T=0,35

é Grontmij
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Zone voor bestaande beeldbepalende gebouwen

spronkelijke hoofdgebouwen moeten bewaard blijven
of hersteld worden,

* In het byzonder moeten de bestaande gevels en ge-
velindeling, de kroonlijsthoogte, de dakvorm en dak-
opbouw en de uitwendig zichtbare materialen behou-
den blyven of in authentieke staat hersteld worden,

e Werken en handelingen moeten vanuit esthetisch en
kunsthistonsch oogpunt verantwoord zijn

e Matenaalgebruik Vrije keuze voor zover de kleuren
en de matenalen het bestaande uitzicht en karakter
van het gebouw ondersteunen of er positief mee con-
trasteren De matenaalkeuze dient duurzaam en es-
thetisch verantwoord te zijn en de architectuur te on-
dersteunen

* \Volgende matenalen zijn niet toegestaan
° Synthetische bekledingen met utzondering van

verven en pleisterwerk
° Synthetische dakbedekking op niet platte daken
° Schrynwerk en afvoerbuizen in PVC

Het gedeelte van de zone dat niet wordt ingericht in func-
tie van wonen wordt als groenzone ingericht en in stand
gehouden De nrichting moet voldoen aan de bepalingen
inartikel 213

é’ G t . BBP-64 stedenbouwkundige voorschriften, Rewvisie definitief
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7 Zone voor gemengde bebouwing

Stedenbouwkundige voouSchriften
71 Bestemming

Deze zone 1s bestemd voor wonen
Zowel eengezinswoningen als meergezinswoningen zijn
toegelaten

Naast het wonen zijn tevens alle werken, handelingen, en
wijzigingen toegelaten die nodig of nuttig zijn voor nuts-
voorzieningen ten behoeve van waterhuishouding, inclu-
sief waterbeheer(sing) en waterzuivering, voor zover de
technieken van natuurtechnische milieubouw worden ge-
hanteerd

7.2 Algemene bepalingen

721 Interne wegenis
De interne wegenis Is van het type residentiele weg of
woonerf Wegenis voor gemotoriseerd verkeer mag enkel!
in het binnengebied worden aangelegd voor zover dit
noodzakeljk 1s voor de ontsluiting van de woningen De
aanleg van deze wegenis voldoet aan volgende voor-
waarden

e De aanleg voldoet aan de wettelijke bepalingen om-
trent woonerven, van kracht op het moment van de
aanvraag,

e De wegenis 1s mnimaal 3,5 meter en maximaal 6 me-
ter breed,

o Er wordt gebruik gemaakt van open of half-open ver-
harding Half-open verhardingen zin enket toegelaten
indien ze waterdoorlatend zijn  Gesloten verhardingen
2jn niet toegelaten Indien geen waterdoorlatende
materialen gebrutkt kunnen worden, wordt een infiltra-
tiegracht langs de weg verplicht,

e De wegbekleding moet viak zijn en een goede grip
garanderen

In deelzone B i1s enkel een éénrichtingsweg toegestaan
Een verbinding voor gemotoriseerd verkeer tussen deel-
zones A en B mag enkel worden aangelegd ten behoeve
van de toegang voor hulpdiensten

Er moet mnimaal één publiek toegankelijke verbinding
voor langzaam verkeer worden gerealiseerd tussen de
deelzones Aen B

" | Toelichting bij de stedenbouw-
| kundige voorschriften @ = |

Hiermee worden voorzieningen
bedoeld die de waterhuishouding
van het gebied regelen Dit kan in
de vorm van waddies, infiltratiebek-
kens enz

Een residentiele weg of woonerf i1s
een publieke zone met autoluwe
wegenis, die door zyn aanleg een
ruimte 1s waar de nadruk op de
verbliffsfunctie igt Bijkomend i1s er
geen onderscheid tussen de ruimte
voor automobilisten en voetgan-
gers

Ten tiyde van de opmaak van het
BBP, wordt de aanleg van wooner-
ven bepaald i1s door het Ministerieel
Rondschrijven van 23 juni 1978

Viakke opperviakken met een goe-
de grip bevorderen het gebruik door
zachte weggebruikers en PBM

f Grontmij
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Zone voor gemengde bebouwing

722 Ontwikkelingsmodaliteiten

De zone en/of deelzones worden bl voorkeur als één
geheel ontworpen en ontwikkeld Een gefaseerde en/of
gedeeltelijke ontwikkeling 1s echter mogelijk, bijvoorbeeld
door een verkavelingsvergunning

Indien een aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning
betrekking heeft op een gedeelte van de zone, moet wor-
den aangetoond hoe het voorgenomen project zich ver-
houdt tot wat al gerealiseerd is in de zone en aangren-
zende zones en/of tot de mogelijke ontwikkeling van de
rest van de zone en aangrenzende zones De aanvraag
moet daartoe voldoende informatie verstrekken aan de
vergunningverlenende overheid met het oog op het be-
oordelen van de vergunningsaanvraag in het kader van
de goede ruimtelijke ordening van de totalteit van de zo-
ne

Specifieke aandacht gaat hierbij uit naar de integratie en
inpassing van de verbinding voor langzaam verkeer in de
zone Daarbyy moet worden gezocht naar een aaneen-
schakeling van publiek toegankeljke buitenruimtes waar
het langzaam verkeer zich door kan bewegen

7.3 Deelzone A

731 Inrichting

De deelzone A 1s bestemd voor eengezins- en meerge-
zinswoningen in gesloten of gegroepeerde bebouwing
De bouw van eengezinswoningen is verplicht in het ge-
deelte grenzend aan de tuinen van de woningen gelegen
tussen Groeselenbergstraat n° 151 tot en met Houzeau-
laan n° 55 Gegroepeerde bebouwing 1s een groep van
minimaal 5 horizontaal geschakelde woningen

De inrnichting van de deelzone moet voldoen aan volgen-

de bepalingen

e Maximale V/T index 0,65,

o Maximale B/T index 0,21,

e Minimaal publiek toegankeljk groenpercentage 10%,
exclusief de oppervilakies ingenomen door de over-
drukken ‘behoud tuinkarakter’ en ‘bouwvriye zone' zo-
als aangeduid op het bestemmingsplan Bij aanvra-
gen tot stedenbouwkundige vergunning op een ge-
deelte van de zone i1s hetzelfde groenpercentage van
toepassing De inrichting moet voldoen aan de bepa-
ingen in artikel 2 13,

e Indien voorzieningen voor het vertraagd afvoeren
en/of nfiltreren van regenwater worden voorzien,
worden deze ingewerkt in de landschapsinrichting van
de zone

732 Bebouwing

De bebouwing moet voldoen aan volgende bepalingen

e Maximale kroonlysthoogte 9,75 meter,

e Daken in de vorm van een zadeldak met nok evenwij-
dig aan de rooiljn Helling tussen 30° en 45° Man-
sardedaken zin toegelaten voor zover ze begrepen
Zin binnen het maximale gabariet gedefinieerd door

Dit 1s de zone waar nu het CO-
DA/CERVA Is gevestigd

De indexen werden berekend met
volgende opperviaktes

T =18933,5 m?

V, =12306m? -> VIT = 0,65

B, =ca 4165m? -> B/T = 0,21

max toegelaten
gabariet

maximale
kroonlysthoogte

Mansardedaken zyn toegelaten
indien ze begrepen zin In het
maximale gabariet De kroonlyst-
hoogte van mansardedaken is de
hoogte waarop het eerste dakvilak
begint

{; Grontmij
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Zone voor gemengde bebouwing
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de maximale kroonljsthoogte en maximale dakhelling

Er geldt een vriye inplanting van de bebouwing met in

acht name van volgende algemene regels

e De gebouwen moeten op een mnimale afstand van
10 meter van de zonegrenzen met de tuinzone, de
zone van collectief belang en/of openbare diensten
(deelzone A) en de zone voor wonen in open of half-
open bebouwing worden ingeplant,

o Minimaal 30% tuinzone per perceel,
Een verbinding voor langzaam verkeer moet gereall-
seerd worden tussen de zone A en de Houzeaulaan
via het gelijkvioers van de woning op huisnummer 55

7.4 Deelzone B

741 Innchting

De inrichting van de zone voldoet aan volgende bepalin-
gen

e Maximale V/T index 0,7

o Maximale B/T index 0,2
Een centrale publiek toegankelijke open ruimte, die in
relatie staat met de parkzone, structureert de zone
De verbinding voor langzaam verkeer wordt in deze
ruimte geintegreerd Deze open ruimte beslaat mini-
maal 15% van de opperviakte van de volledige deel-
zone Minimaal 2/3° van deze opperviakte wordt aan-
gelegd als groenzone De inrichting van het gedeelte
groenzone moet voldoen aan de bepalingen in artikel
2 13 De centrale open ruimte wordt indien mogelijk
als één geheel gerealiseerd Bij aanvragen tot ste-
denbouwkundige vergunning op een gedeelte van de
zone 1s hetzelfde percentage publiek toegankelike
open ruimte van toepassing,

e De wegenis In de zone laat enkel eenrichtingsverkeer
toe,

e Indien voorzeningen voor het vertraagd afvoeren
en/of Infitreren van regenwater worden voorzen,
worden deze ingewerkt In de landschapsinrichting van
de zone

742 Nieuwe bebouwing

De bebouwing moet voldoen aan volgende bepalingen

e Er geldt een maximale kroonljsthoogte van 16,35 me-
ter voor gebouwen met platte daken, en 15,75 voor
schuine daken,

e Ingeval van een vierde verdieping, moet deze verdie-
ping terugspringen ten opzichte van de derde verdie-
ping In geval van een schuin dak kan slechts 1 woon-
laag gerealiseerd worden tn het dakvolume

e In het geval van appartementswoningen moet mini-
maal 70% uit doorzonwoningen bestaan

o Er geldt een vrije inplanting met in acht name van een
bouwvrije strook die voldoet aan de 35°-regel ten op-
zichte van de zonegrenzen van de zone woonpark, de
tuinzone, de zone van collectief belang en/of openba-
re diensten en de zone voor wonen in open en half-

De indexen werden berekend met
volgende opperviaktes

T (excl overdruk Beaufort House) =
ca 18000n?

V, =12600m? -> V/T = 0,7

B, =3600m?->B/T=0,2

De innichting van de centrale pu-
bhiek toegankeljke open ruimte Is
vrij Dit kan een plein zijn, maar ook
een centrale groenzone De inte-
gratie van de verbindingen voor
langzaam verkeer (artikel 13) tus-
sen de Beeldhouwerslaan en de
Houzeaulaan en tussen de Groese-
lenbergstraat en de Ringlaan wor-
den geintegreerd in deze publiek
toegankeljke open ruimte

Een kroonljsthoogte van 16,35 me-
ter komt overeen met R+3+1 (platte
daken) of R+3+T (schuine daken)

De afstand tussen de gevel van de
bebouwing tot de zonegrens vol-
doet aan de horizontale afstand die
zou ontstaan indien men een virtue-
le jn zou trekken onder een hoek
van 35° tussen de zonegrens en de
kroonlyst van het gebouw
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Zone voor gemengde bebouwing

open bebouwing, met een absoluut minimum van 10
meter

e Achteraan, een bouwvrie strook die voldoet aan de
45°-regel, met een absoluut mnimum van 5 meter

e De nplanting van de gebouwen respecteert tevens
een minimale onderlinge afstand van 15 meter tussen
de gebouwen (nieuwe en bestaande),

743 Perceel met bestaande bebouwing (over-
druk)

In deze overdrukzone zijn volgende extra bepalingen van | 1 = 10780 m2

toepassing By, = 3475,5 n?

Vp = 147172 =>V/T=14

De bestaande bebouwing mag behouden blijven Het is (V in de vergunning Beaufort Hou-
toegelaten bestaande gebouwen of constructies te ver- | se= 14007m? => VIT =1,3)
bouwen binnen het bestaande bouwvolume Uitbreiding | V,, bij aforaak = ca 7546m? (V/T =
of herbouw van de bestaande volumes Is niet toegelaten | 0,7)

De bestaande VIT en B/T index kunnen behouden bli-
ven, zolang het bestaande gebouw niet afgebroken
wordt

Indien het gebouw volledig wordt afgebroken, zal het
nieuwe gebouw moeten voldoen aan de bepalingen zoals
gedefinieerd inartikel 741en742

6 G tmii BBP-64 stedenbouwkundige voorschriften, Revisie definitief
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Stedenbouwkundige voorschriften

8 Zone voor gemeenschapsvoorzieningen

8.1 Bestemming

Deze zones zijn bestemd voor gemeenschapsvoorzie-
ningen en/of openbare diensten, in het bijzonder school,
culturele, sportieve en sociale uitrustingen

| Toelichting bij de stedenbouw-
| kundige voorschriften .

8.2 Inrichting

821 Deelzone A

De bestaande vioeropperviakte kan worden uitgebreid In
de volledige deelzone moet voldaan zijn aan

e Maximale VIT indexvan 1,15

¢ Maximale B/T index van 0,4

o Maximale kroonljsthoogte 9,75 meter

Eventuele bijkomende bebouwing in de deelzone moet in

harmonie zijn met de bestaande gebouwen in de deelzo-

ne en de omgeving

De inplanting van bijkomende bebouwing In de zone

houdt rekening met

e Een mnimale afstand van 5 meter ten opaichte van
de bestaande gebouwen in de zone (met name het
Koninklijk Atheneum),

e De Interactie en relatie ten opaichte van bebouwing
en open ruimtes in de deelzone A van de zone voor
gemengde bebouwing

8§22 Deelzone B

e Maximale V/T index 0,7,

e Maximale B/T index 0,3,

o Maximale kroonljsthoogte 9,75 meter,

s Minimaal groenpercentage 40% By aanvragen tot

stedenbouwkundige vergunning op een gedeelte van
de zone 1s hetzelfde groenpercentage van toepassing
De inrichting moet voldoen aan de bepalingen in arti-
kel2 13

Er geldt een vriye inplanting met in acht name van een
bouwvrije strook die voldoet aan de 35°-regel ten opzich-
te van de zonegrenzen van de zone voor wonen in open
en halfopen bebouwing en de zone voor bestaande
beeldbepalende gebouwen, met een absoluut minimum
van 10 meter

Het bestaande Koninklijk Atheneum
behoort tot deze deelzone

De indexen werden berekend met
volgende opperviaktes

T =13897m?

B, =3785 m?->B/T=0,27

B, = ca 5300m? -> B/T = 0,38

Vp = 11355m? -> V/T = 0,82

V, = 16000m? -> V/T=1,15

Een kroonlysthoogte van 9,75 me-
ter komt overeen met R+2+T

Het bestaande rusthuis 'Olivier en
de verpleegsterschool Institut Par-
nasse behoren tot deze zone

De indexen werden berekend met
volgende opperviaktes

T =22130n?

By, = 3863m? -> B/T=0,17

Vp = 96602 -> VIT = 0,43

B, = 6640m?->B/T =0,3
V,=15491m?* >VIT=0,7
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Zone voor gemeenschapsvoorzieningen

Bykomend moeten de gebouwen op minimaal 5 meter
van elkaar worden ingeplant

De ontsluting van de deelzone gebeurt via de ontslui-
tingsinfrastructuur in Groenzone (deelzone) B langs de
Groeselenbergstraat

823 Deelzone C

De tnrichting van de deelzone moet voldoen aan onder-

staande bepalingen

e De gebouwen worden ingeplant op de verplichte
voorgevelbouwljn aangegeven op het grafisch plan
De voorgevel bevindt zich voor minimaal 70% op de
verplichte voorgevelbouwlijn,

e Maximale kroonhjsthoogte van 9,75 meter en minima- | T = 3140 m?
le kroonlijsthoogte van 6,75, B, = 1000 n?
Maximale V/T index voor de deelzone 1,10, Vi = 3454 m?

e Maximale B/T index voor de deelzone 0,30,

e Ten hoogste 50% van de vioeropperviakte i1s bestemd
vOOor wonen,

e De opperviakte van de zone die niet wordt aange-
wend voor bebouwing wordt volgens de bepalingen
van artikel 2 13 ingericht,

Biykomend moeten de voorgevels van de bebouwing ge-
richt zin naar de Groeselenbergstraat en de groenzone
deelzone B Het 1s niet toegelaten een blinde gevel te
richten naar de groenzone, noch naar de Groeselenberg-
straat

6 Gf nt .s BBP-64 stedenbouwkundige voorschriften, Rewvisie definief
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9 Groenzone

Stedenbouwkundige voorschriften

9.1 Bestemming

Het gebied is bestemd voor groenzones gekoppeld aan
de wegenis en ontsluitingsinfrastructuur

Het gebied 1s bestemd voor de ontsluiting tot de gebou-
wen in aangrenzende zones Verder is de zone bestemd
voor de instandhouding, de ontwikkeling en het herstel
van de groenzones, complementair aan de wegenis

Deze zone is ook bestemd voor wegenis, voetpaden,
fietsstroken en de gewoonlijke elementen nodig by de
aanleg van wegen (stadsmeubilair vb straatverlichting,
vuilbakken enz )

| Toelichting bij de stedenbouw-

kundige voorschriften

De zone wordt ingericht aan twee
ingangen tot het binnengebied van
het bouwblok ingang aan het Ko-
ninkiijk Atheneum en de ingang aan
de nieuwe ontwikkeling rond het
project Beaufort House De toe-
gangen bestaan uit een wegenis,
waaraan een belangrjk aandeel
groenzone gekoppeld 1s

9.2 Inrichting

In het algemeen moet de aanleg de grootste aandacht
schenken aan het zogenaamde traag verkeer (voetgan-
gers, fietsers, personen met beperkte mobihteit)

De gebruikte wegbekleding moet viak zijn en een goede
grip garanderen

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nut-
tig z1jn voor de ontwikkeling, de instandhouding en het
herstel van de natuur en van de landschapswaarden zijn
toegelaten

Het is niet toegestaan gebouwen op te richten in de zone

Voor afsluitingen zijn enkel open afsluitingen met een
maximale hoogte van 2,00 meter toegelaten

921 Deelzone A

Minimaal 80% wordt aangelegd volgens de bepalingen in
artikel 2 13

922 Deelzone B

Minimaal 40% wordt aangelegd volgens de bepalingen in
artikel 2 13

oppervlakte zone = 1 978n?
80% =1 582n7

opperviakte zone = 4 500n7
40% =1 800m?
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10 Parkzone

Stedenbouwkundige voorschriften

10.1 Bestemming

Het gebied 1s bestemd voor de instandhouding, de ont-
wikkeling en het herstel van de natuur, het natuurlijk mili-
eu en bos

Recreatief, educatief en socio-cultureel medegebruik zijn
nevengeschikte functies

Binnen deze zone ziyn tevens alle werken, handelingen,
en wizigingen toegelaten die nodig of nuttig zin voor
nutsvoorzieningen ten behoeve van waterhuishouding,
inclusief waterbeheer(sing) en waterzuivering, voor zover
de technieken van natuurtechnische milieubouw gehan-
teerd worden

10.2 Inrichting

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nut-
tig zin voor de ontwikkeling, de instandhouding en het
herstel van de natuur, het natuurljk milieu, bos en van de
landschapswaarden zin toegelaten

Voor zover de ruimtelijk-ecologische draagkracht van het

gebied niet overschreden wordt, zijn de volgende werken,

handelingen en wijzigingen eveneens toegelaten

¢ het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur voor
het al dan niet toegankeljk maken van het gebied
voor recreatief, educatief of socio-cultureel medege-
bruk, waaronder het aanleggen, inrichten of uitrusten
van paden voor niet-gemotoriseerd verkeer,

s het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van be-
staande openbare wegen en nutsleidingen Bestaan-
de openbare wegen en nutsleidingen kunnen ver-
plaatst worden voor zover dat noodzakeljk 1s voor de
kwaliteit van het leefmilieu, het herstel en de ontwik-
keling van de natuur en het natuurljke milieu, de
openbare veiligheid of de volksgezondheid

s Ten minste één verbinding voor langzaam verkeer,
aangeduid om het grafisch plan, wordt gemntegreerd in
de parkzone en Is toegankelijk voor het publiek

e Het inrichten van een collectieve moestuin en/of com-
posteerplek

In de parkzone kunnen voorzieningen voor het vertraagd
afvoeren en/of infiltreren van regenwater worden voor-
zien Deze voorzieningen worden ingewerkt in de land-
schapsinrichting van de zone

Toelichting bij de stedenbouw-
kundige voorschriften ‘

Recreatief, educatef en socio-
cultureel medegebruik ziyn onder-
geschikte functies in de groenzo-
nes

Kleinschalige infrastructuur voor het
al dan niet toegankeljk maken be-
staat onder meer uit toegangs-
poorties, wegwijzers, verbodsbor-
den, wegafsluitingen

Kieinschalige infrastructuur voor
natuureducatie 1s bivoorbeeld in-
formatieborden, verrekijkers, knup-
pelpaden, vogelkijkhutten
Kleinschalige infrastructuur voor
recreatief medegebruik zitbanken,
picknicktafels, vuilnisbakken
Niet-gemotoriseerd verkeer i1s on-
der meer wandelen, fietsen, paard-
rijden,

Onder openbare wegen worden
ook verkeersvellige fietspaden be-
grepen
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11 Tuinzone

Stedenbouwkundige voorschriften

1.1 Bestemming

Deze zone is bestemd voor het aanleggen en onderhou-
den van private groene buitenruimte en tuinen.
De zone is niet bestemd voor bebouwing.

Toelichting bij de stedenbouw-
kundige voorschriften

11.2 Inrichting

De zone moet ingericht worden met in acht name van
volgende bepalingen:

Minimaal groenpercentage: 60%. Dit percentage
wordt aangelegd volgens de bepalingen in artikel
2.18;

Hoogstammige bomen zijn beperkt tot bomen van de
derde grootte-orde en moeten op minimaal 2m van de
perceelsgrenzen worden ingeplant;

Taxushagen en invasieve plantensoorten zijn niet
toegelaten;

Volgende verhardingen zijn toegestaan: terrassen,
Maximaal 6 m? grondinname per perceel voor kleine
constructies complementair aan de woonfunctie. Deze
worden op minimaal 2 m? van de perceelsgrenzen
geplaatst.

De afsluitingen op de perceelsgrenzen zijn gevormd
door levende hagen van maximaal 2 meter hoog

. eventueel gesteund door paal en draad. Bestaande

afsluitingen uitgevoerd in metselwerk kunnen behou-
den blijven.

—20m

- 15m

m
i
kleine boom
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vlier,
hazelaarbosjes

->,10m

‘ “

boom van derde
grootte
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12 Achteruitbouwzone

Steden bouwkundige voorschriften

12.1 Bestemming

Dit 1s een bouwvrije zone, bestemd voor beplanting en
om toegang te verlenen tot de achterliggende bebouwing

Toelichting bij de stedenbouw-

kundige voorschriften

Deze zone bevindt zich in de Groe-
selenbergstraat Het BBP wenst het
huidige uitzicht van deze straat te
behouden

12.2 Inrichting

Verhardingen om toegang te verlenen tot de woning, met

name de garage, z1n toegelaten Deze moeten voldoen

aan volgende voorwaarden

¢ Verharde oppervlaktes bliven beperkt tot de toegan-
gen naar de gebouwen De innt naar de garage mag
niet breder zijn dan de garagepoort,

¢ De verhardingen worden uitgevoerd in waterdoorla-
tende materialen Gesloten verhardingen zijn niet toe-
gelaten,

e De verharde en ondoorlatende opperviaktes worden
beperkt tot maximaal 50% van de totale opperviakte
van de achteruitbouwstrook,

e De verharde opperviakte in de achteruitbouwzone
mag niet worden aangelegd als parkeerruimte

De beplantingen in achteruitbouwzone voldoen aan de

volgende voorwaarden

1° de beplantingen worden goed onderhouden opdat

e ze de doorgang op de openbare rumte niet hinderen,

e de velligheid van voorbigangers en buurtbewoners
niet in het gedrang brengen,

e de werking van de Infrastructuren van openbaar be-
lang, zoals kabels, openbare verlichting,

e bovenleidingen enz niet belemmeren

2° het aanplanten van naaldbomen is verboden

De rand van de achterutbouwstrook en de scheidingen

tussen percelen moeten voldoen aan volgende bepalin-

gen

e Deze mogen uitgevoerd worden met een muur, die
aan de straatzyde een maximumhoogte van 30 cm
heeft

e De scheidingen mogen beplant worden met hagen
en/of struiken van maximaal 1,50 meter hoog Ze
worden ondersteund door paal en draad of door ijze-
ren trallewerk In dit geval worden ze met een In-
sprong van 0,50 meter ten opzichte van de eigen-
domsgrenzen aangeplant

Achteruitbouwstroken worden inge-
richt als tuintjes en worden beplant
Er mag een beperkte opperviakte
worden verhard, opdat toegang
naar omiiggende gebouwen en on-
dergrondse verdiepingen kan wor-
den voorzien
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Achteruitbouwzone

e Aan de straatkant worden hagen op 0,50 meter van
de rooihjn geplant Toegangspoorties worden In
openwerkt mateniaal uitgevoerd

12.3 Materiaalgebruik

De materialen gebrutkt in de achteruitbouwzone harmo-
nieren met de voorgevels van de gebouwen in de aan-
grenzende zone
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Stedenbouwikundige voorschriften

13 Verbindingen voor langzaam verkeer

13.1 Bestemming

Er moeten minimaal twee publiek toegankeljke verbin-

dingen voor langzaam verkeer worden aangelegd door-

heen het bouwblok

e één tussen de Groeselenbergstraat, ter hoogte van de
Bronweg, en de Ringlaan, ter hoogte van deelzone 2
van de zone voor wonen met groen karakter

e Een tweede verbinding tussen tussen de Houzeau-
laan (ter hoogte van huisnummer 55) en de Beeld-
houwerslaan

e Ten minste één van de verbindingen voor langzaam
verkeer moet via of langs één of meerdere zijden van
de boomgaard worden voorzien

De verbindingen voor langzaam verkeer zijn symbolisch
aangeduid op het grafisch plan door middel van een stip-
pellijn met aan weerszijden een pijl in lichte gele kleur

De bestaande voetgangersverbinding tussen de Beeld-
houwerslaan en de zone voor gemengde bebouwing (ar-
tikel 7) dient te worden behouden

Volgende handelingen zijn hier toegelaten

* het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur voor
het al dan niet toegankeljk maken van het gebied
voor recreatief, educatief of socio-cultureel medege-
bruik, waaronder het aanleggen, innchten of uitrusten
van paden voor niet-gemotoriseerd verkeer

o

| Toelichting bij de stedenbouw-
kundige voorschriften

Teneinde de permeabiliteit voor
langzaam verkeer van het bouw-
blok te verhogen, worden twee ver-
bindingen opgelegd in het BBP Dit
zijn paden, die gebruikt kunnen
worden door voetgangers, fietsers
en PBM om het bouwblok op een
veihge manier te doorkruisen De
doorgangen zin ten allen tyde toe-
gankeljk Gemotoriseerd verkeer 1s
niet toegelaten

Het pad kan eventueel een socio-
cultureel of recreatief karakter kri-
gen

De boomgaard bevindt zich cen-
traal in het bouwblok Zie artikel 18
voor de bepalingen betreffende de
overdruk ‘behoud boomgaard’

13.2 Inrichting

Een bijzondere aandacht wordt besteed aan de continui-

teit van het pad, het gemak en de velligheid van voet-

gangers, minder mobiele mensen, fietsers en ander zacht

verkeer Het pad moet voldoen aan volgende voorwaar-

den

¢ De verbindingen voor langzaam verkeer hebben een
minimale breedte van 2,5 meter en worden aangelegd
als pad

e De afsluitingen langs het pad zijn maximaal 1,5 meter
hoog De afslutingen mogen enkel bestaan uit leven-
de hagen op paal en draad

e By het aanbrengen van verlichtingsinfrastructuur moe-
ten de nodige maatregelen getroffen worden om hin-

Het opperviak van het pad moet

6 Grontmij
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Verbindingen voor langzaam verkeer

der voor de omgeving te vermyden Op zijn minst

moeten volgende maatregelen genomen worden

° De verlichting wordt beperkt tot het stnkt noodzake-
lijke

° Er wordt enkel gebruik gemaakt van neerwaarts
gericht hicht

° De hoogte van de verlchtingspaal 18 maximaal 3
meter

De aanleg van het pad kan enkel met waterdoorlaten-

de matenalen Gesloten verharding is niet toegestaan

De bekleding van het pad moet vlak zijn en een goe-

de

viak zjn Een uitvoering van het
opperviak met afzonderljke ele-
menten (zoals tegels), die ten op-
zichte van elkaar kunnen bewegen,
heeft het nsico oneffenheden te
creeren Ditis niet toegelaten

Het gebruikte materiaal moet een
goede grip garanderen by alle
weersomstandigheden
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14 Zone voor openbare wegenis

Stedenbouwkundige voorschriften

141 Bestemming v

Deze zone s bestemd voor openbare wegenis Deze zo-
nes zyn bestemd voor verkeer van alle aard Deze zone
1s ook bestemd voor parkeren, voetpaden, fietsstroken,
busbanen, haltes en de gewoonlike elementen nodig b
de aanleg van wegen (stadsmeubilair vb straatverlich-
ting, vuilbakken enz)

Toelichting bij de stedenbouw-

kundige voorschriften

Ook in de zones voor gemengde
bebouwing, de groenzones, zone
van collectief belang en openbare
diensten en de zone voor wonen In
open en halfopen bebouwing kan
openbare wegenis gecreeerd wor-
den op basis van deze voorschrif-
ten

14.2 Inrichting

In het algemeen moet de aanleg van de wegen de groot-
ste aandacht schenken aan het zogenaamde traag ver-
keer (voetgangers, fietsers, personen met beperkte mobi-
liteit)

Het plaatsen van verkeersborden, stadsmeubilair en bo-
men moet rekening houden met een minimum vrie door-
gang van 1,50 meter voor zacht verkeer op de voetpa-
den Dit 1s van toepassing voor zover het profiel tussen
de rooiljnen van de bestaande wegen op de datum
waarop dit plan in voege treedt dit toelaat

De gebrutkte wegbekleding moet viak zyn en een goede
grip garanderen
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15 Ontsluitingsinfrastructuur voor gemotori-
seerd verkeer (overdruk)

Stedenbouwkundige voorschriften “

Op het grafisch plan is in overdruk een strook voor toe-
gangen en ontslutingsinfrastructuur voor gemotoriseerd
verkeer aangeduild Binnen deze zone is het tevens toe-
gelaten om wegenis voor gemotoriseerd verkeer aan te
leggen

Het oprichten van gebouwen i1s niet toegelaten in deze
overdrukzone

in deze overdrukzone zin alle werken, handelingen en
wijzigingen toegelaten voor de aanleg, het functioneren
of de aanpassing van wegeninfrastructuur en aanhong-
heden, inclusief complementaire nutsvoorzieningen maar
met uitzondering van parkeer- en stationeervoorzienin-
gen

De wegenis 1s van het type residentiele weg of woonerf
De aanleg van deze wegenis voldoet aan volgende
voorwaarden

¢ De aanleg voldoet aan de wetteljke bepalingen om-
trent woonerven, op het moment van de aanvraag,

e De wegenis is mmimaal 3,5 meter en maximaal 6 me-
ter breed,

e Er wordt gebruik gemaakt van open of half-open ver-
harding Half-open verhardingen zjn enkel toegelaten
indien ze waterdoorlatend zijn  Gesloten verhardingen
zijn niet toegelaten Indien geen waterdoorlatende
matenalen gebrukt kunnen worden, wordt een infiltra-
tiegracht langs de weg verplicht

o De wegbekleding moet viak zn en een goede grip
garanderen

| Toelichting bij de stedenbouw—

kundige voorschriften

Een residentiele weg of woonerf i1s
een autoluwe wegenis, die door zijn
aanleg een ruimte i1s waar de na-
druk op de verblyfsfunctie ligt Bi-
komend s er geen onderscheid
tussen de rumte voor automobilis-
ten en voetgangers

Ten tiyde van de opmaak van het
BBP, wordt de aanleg van wooner-
ven bepaald is door het Ministerieel
Rondschriyjven van 23 jum 1978
Vlakke opperviakken met een goe-
de grip bevorderen het gebruik door
zachte weggebruikers en PBM
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BBP-64 stedenbouwkundige voorschriften, Rewisie definitief
Pagina 36 van 43

O A A M MmO o O

a mnmAaMm OO M

i

A M

n A M

AannnanNnN

"

A A "

o A M

)



16 Ontsluitingsinfrastructuur voor langzaam
verkeer (overdruk)

Stedenbouwkundige voorschriften | Toelichting bij de stedenbouw-

kundige voorschriften

Op het grafisch plan i1s 1in overdruk een strook voor toe-
gangen en ontsluitingsinfrastructuur voor langzaam ver-
keer aangeduid Binnen deze zone 18 het verplicht op het
gelikvioers een verbinding te realseren voor langzaam
verkeer tussen de openbare wegenis en de zone voor
gemengde bebouwing De doorgang op het gelikvicers
heeft een mnimale breedte die gelijk 1s aan de helft van
de gevelbreedte van de woning

Gi’ n tmi. BBP-64 stedenbouwkundige voorschriften, Rewisie definitief
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17 Behoud bebost karakter (overdruk)

Stedenbouwkundige voorschriften -

Binnen deze overdrukzone I1s het tevens verplicht het be-
bost karakter te behouden By het innchten van deze
overdrukzone moet minstens 80% als bos worden inge-
richt, waarbyj het terrein beplant 1s met hoogstammige
bomen

| .Poeﬁch_ﬁnggbij de stedenbouw-

kundige voorschriften
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18 Behoud boomgaard (overdruk)

Stedenbouwkundige voorschriften Toelichting bij de stedenbouw-
‘ ‘ kundige voorschriften ,
Binnen deze overdrukzone 1s het tevens verplicht de be-
staande boomgaard i stand te houden en te onderhou-
den

Ten minste één van de verbindingen voor langzaam ver- | Zie arlike! 13 voor de bepalingen
keer moet via of langs één of meerdere zijden van de | betreffende de verbindingen voor
boomgaard worden voorzien langzaam verkeer

6 Gi’ t i' BBP-64 stedenbouwkundige voorschriften, Revsie definitief
ontm j Pagina 39 van 43




19 Behoud tuinkarakter (overdruk)

Stedenbouwkundige voorschriften ‘ Toelichting bij de stedenbouw-
‘ ' ‘ kundige voorschriften

Binnen deze overdrukzone is het niet toegelaten de zone
op te splitsen in afzonderlijke tunen De Innchting als
geheel moet behouden worden

6 GfOﬂtmi. BBP-64 stedenbouwkundige voorschrifien, Rewvisie definitief
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20

Stedenbouwkiindige voorschriften

De beschermde en waardevolle bomen moeten tydens
hun levensduur worden behouden en worden geinte-
greerd in de omringende bouwprojecten

Voor de hele duur van de werkzaamheden worden de te

behouden bomen beschermd d mv een omheining of

afsluiting die aan de volgende voorwaarden voldoet

e e verhinderen alle verkeer van voertuigen of de op-
slag van maternialen onder de boomkruinen,

¢ ze bestaan uit hout of metaal (bijv starre bouwplaats-
hekken),

e ze zijn minimaal 2 meter hoog,

e ze worden zo vastgemaakt dat ze niet omvergegooid
kunnen worden

Deze beschermingen worden véér de start van de werk-
zaamheden geplaatst en moeten tot het einde van de
werkzaamheden blijven staan

De constructies opgericht rond waardevolle bomen moe-
ten een afstand van mnimaal 5 meter ondergronds en
bovengronds bewaren ten opzichte van de buitenste om-
trek van de kruin van de boom

Op bouwterreinen is grondverzet alleen toegestaan bui-
ten de penmeter van de kruinen van de te behouden bo-
men Graaf- of aanvulwerkzaamheden aan de voet van
bomen zijn verboden Indien men om technische redenen
niet anders kan dan in de buurt van de bomen te graven
(byv voor de doorvoer van leidingen), dan i1s alleen
handmatig graven onder de wortels toegestaan en dat na
overleg met een speciahst die de uit te voeren technische
oplossingen zal onderzoeken

Het vellen van de bomen is enkel toegestaan indien ze
een gevaar betekenen voor de omringende gebouwen of
activiteiten Indien overgegaan wordt tot het kappen van
bomen moet verplicht een fytosanitarr certificaat worden
opgemaakt

De kapvergunning voor een bestaande boom zal slechts
verleend worden voor zover er tegelijkertyd een vergun-
ning voor het aanplanten van een boom van dezelfde
soort Is ingediend

Behoud waardevolle bomen

Toelichting bij de stedenbouw-
kundige voorschriften

De waardevolle bomen staan in of
nabiy een bouwzone Deze bouw-
zones moeten nog worden ontwik-
keld By de conceptie van de ge-
bouwen moeten maximaal rekening
worden gehouden met de waarde-
volle bomen

In de bebouwbare zones, de zone
voor wonen In gesloten bebouwing
en de zone van collectief belang
en/of publieke voorzieningen, staan
waardevolle bomen, weergegeven
op het grafisch plan Ter bescher-
ming van deze bomen wordt een
minimale afstand opgelegd van 5
meter, de moet gerespecteerd
worden ondergronds en boven-
gronds, ten opzichte van de bu-
tenomtrek van de kruin van de
boom
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21 Bouwvrije zone (overdruk)

Stedenbouwkundige voorschriften

De overdruk aangeduid op het grafisch plan 1s een bouw-
vrije zone De zone Is een transitiezone tussen de aanpa-
lende zones De bouwvrije zone wordt ingericht met een
kwalitatieve groene aanleg

Over een diepte van 10 meter geldt in de bouwvrije zone
eveneens de 35°-regel zoals omschreven in de specifie-
ke stedenbouwkundige voorschriften

_ | Toelichting bij de stedenbouw-
.| kundige voorschriiten ‘

- BBP-64 stedenbouwkundige voorschriften, Rewvsie definitief
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22 Huizen met patrimoniale waarde (symbo-
lische aanduiding)

Stedenbouwkundige voorschriften Toelichting bij de stedenbouw-

kundige voorschriften
221 Algemeen

De opmerkelijke gebouwen dienen behouden te worden | Dit artikel bevat algemene bepalin-
wegens hun architecturale kwaliteit, of om reden van de | gen betreffende geklasseerde mo-
rol die ze spelen in de geschiedenis van de gemeente, | numenten en monumenten inge-
van de architectuur, van de folklore of om hun plaats in | schreven op de bewaarlijst.

de stedelijke omgeving.

Voor deze gebouwen wordt de wijziging van de feitelijk
bestaande toestand onderworpen aan bijzondere voor-
waarden voortspruitend uit de noodzaak het cultureel en
historisch patrimonium te beschermen.

Elke aanvraag van stedenbouwkundig attest of vergun-
ning of van verkavelingsvergunning zal onderworpen
worden aan het advies van de overlegcommissie.

22.2 Specifieke voorschirften voor de woning
Houzeaulaan n° 99

De bepalingen van het artikel 0.8 van het Gewestelijk
Bestemmingsplan, of de bepalingen die dit artikel in de
toekomst vervangen, zijn van toepassing.

22.3 Specifieke voorschriften aangaande de
geklasseerde frontons

De inrichting van de zone voor gemengde bebouwing B
en de zones rondom de groenzone B, moet rekening
houden met de geklasseerde frontons en een herwaarde-
ring van deze monumenten voorstellen, zoals onder an-
dere een integratie ervan in de publieke ruimte (groenzo-
ne B).
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